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INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los Accionistas de
Valencia Parque Central y Alta Velocidad 2003, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Valencia Parque Central y Alta Velocidad 2003,
S.A., que comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de diciembre de 2007 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria abreviadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales abreviadas en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las
cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance de situacién abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra
opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2007. Con fecha 27 de abril de
2007 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2006
en el que expresamos una opinion favorable.

Segtin se indica en la Nota 1 de la memoria abreviada, la Sociedad estima que el inicio de la ejecucion
de las obras e inversiones que constituyen su objeto social se producira en el segundo semestre de 2008.
Por dicho motivo las cuentas anuales adjuntas no incluyen ingreso de explotacién alguno y la cuenta de
pérdidas y ganancias presenta una situacion de pérdidas. En consecuencia, estas cuentas anuales deben
entenderse en el contexto del proceso de inicio de actividad en el que se encuentra la Sociedad.

En nuestra opinidn, las cuentds anuales abreviadas del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Valencia Parque
Central y Alta Velocidad 2003, S.A. al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus operaciones
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA

NIF: A97320907

Denominacién social: VALENCIA-PARQUE CENTRAL-ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
Domiicilio social: CL COLON, 4 4

Municipio: VALENCIA

Cddigo postal: 46004 Teléfono:

ACTIVIDAD PRINCIPAL

Actividad principal: PROMOCION DE TERRENOS
Codigo CNAE: 7011

PERSONAL
Afio 2.007 | Afio 2.006
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) | FLIO 1 1
| NO FLIO 2 2

PRESENTACION DE CUENTAS

Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 31 12 2007

UNIDADES

Marque con una X la unidad en la que se ha Euros [X]
elaborado todos los documentos que integran Miles de euros [ ]
sus cuentas anuales.

_ \

—h = —

PR



BALANCE DE SITUACION ( Abreviado )

ACTIVO EJERCICIO 07 EJERCICIO 06
*B) INMOVILIZADO 53.062,50 | 57.826,75 |
. I. Gastos de establecimiento T T 1339371 | 183610
" 111 Inmovilizaciones inmateriales 6.094,67 5.951,68
.1l Inmovilizaciones materiales 738.929 61 43334012
. IV. Inmovilizaciones fi inancieras : 6.698,85‘ ' 6.698,85"'/:
'D) ACTIVO CIRCULANTE ©130615.174,39 | 62085818,
1l Existencias ] 3051992181 593.083,84
lll. Deudores 60.057,48. | 2042659
Cov Inversiones fi nanmeras temporales 4964 0,00
. IVl.Tesoreria T 26.145,46 7.347,75
[ TOTAL ACTIVO| 30.668.236,89| 30.668.236,89 | 678.684,93 | 675.684,93
PASIVO EJERCICIO 07 EJERCICIO 06 |
'A) FONDOS PROPIOS 586.620,11 | 592.914,19 |
1. Capital suscrito o 600.000,00 600.000,00 ;
M& Resultados Negativos de ejercicios ~ -7.085,81 2.502,08
,,,,,,,,,, . anteriores
' VI. Pérdidas y ganancnas ( Beneficio o -6.294,08 -4.493,73
(Pérdida) ‘ R
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 2.295,10 2.295,10
Il Otras provisiones S 2.295,10 | 229510 |
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO o -
IV. Otros acreedores .
§E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 30.079.321,68 83.475,64 o
i Flll. Deudas con ‘entidades de crédito ‘ 772.286, 52 58.315,36
| IV. Acreedores comerciales 28.711.868,36 6.767,60 |
; | V. Otras deudas no comerciales 595.166, 80 18.392,68 ,
L TOTAL PASIVO | 30.668.236,89|  30.668.236,80 | 678.684,93 | 676.684,93

Las Notas 1 a 11 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante
del balance de situacién al 31 de diciembre de 2007




CUENTA DE RESULTADOS ( Abreviada )

[ DEBE EJERCICIO 07 EJERCICIO 06
A) GASTOS (A1 aA16) 435.687,71 331.012,43
A2, Aprovisionamientos 6.368,09 4.466,20
A3. Gastos de personal 234.233,85 228.693,37
A4, Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 8.392,11 6.312,47
AB. Otros gastos de explotacién 170.549,11 93.234,00
A.| BENEFICIOS DE EXPLOTACION (B1+B2+B3+B4-A1-A2-A3-A4-A5-AB) 8.460,67
A7. Gastos financieros y gastos asimilados 18.242,58 0,00 76,44
A.ll RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS (B5+B6+B7+B8-A7-AB-A9) 0,00 3.143,61
A13. Gastos extraordinarios 0,00 75,00
A14, Gastos y pérdidas de otros ejercicios 0,00 48,69
A.lll. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 0,00
A.lV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 1.021,53
A.V BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS ( Alll + AIV - BHI - BIV ) 0,00 0,00
A15. Impuesto sobre sociedades -2.008,03 -1.893,74
HABER EJERCICIO 07 EJERCICIO 06
B) INGRESOS(B1aB13) 429.393,63 326.518,70
B2. Aumento de existencias de productos terminados 428.003,83 323.298,65
B.| PERDIDAS DE EXPLOTACION ( A1+A2+A3+A4+A5+A6-B1-B2-B3-B4 ) 0,00 9.407,39
B6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos de activo 368,27 3.220,05
B7. Otros intereses o ingresos asimilados
Bll. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS( A7+A8+A9-B5-B6-B7-B8) 17.874,31
B.IIIl. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS ( Bl + BIl - Al -All ) 9.413,64 6.263,78
B.IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS 0,00, 123,69
B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS ( BIil + BIV - Alll -AIV ) 8.392,11 6.387,47
B.VI. RESULTADOS DEL EJERCICIO ( PERDIDAS ) ( BV + A15 + A16) 6.294,08 4.493,73

Las Notas 1 a 11 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante
de la cuente de pérdidas y ganancias del ejercicio 2007




MEMORIA ABREVIADA DEL EJERCICIO 2007

1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL-ALTA VELOCIDAD 2003, se constituyo
como sociedad el 10/04/2003 no habiendo modificado su denominacion social desde
su constitucién, ni la naturaleza de sus actividades. El domicilio social de la
Sociedad esta situado en la ciudad de Valencia.

La Sociedad fue creada para dar cumplimiento al acuerdo primero del Convenio
suscrito el 26 de febrero de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, El Ayuntamiento de Valencia, RENFE y G.L.F. (en la actualidad, el
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias — ADIF) para la remodelacién de la
red arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia. Especificamente, se trata de obtener
recursos econdémicos de la gestién urbanistica de los terrenos desafectados de uso
ferroviario para compensar parte de los que seran invertidos en las obras
ferroviarias. Su objeto social, de acuerdo con sus estatutos y con los términos del
mencionado Convenio, es el siguiente:

a) Facilitar la coordinacion de las actuaciones correspondientes al desarrollo de la
actuacién urbanistica denominada Actuacién Parque Central, posibilitada por el
traslado de las instalaciones ferroviarias adyacentes a la actual Estacién Valencia-
Término (Estaciéon Central), y a la transformaciéon urbanistica derivada de estas
obras; gestionando el desarrollo urbanistico y ejecutando las obras de
infraestructura urbana correspondientes a los terrenos liberados en ese entorno:
parque urbano central y red viaria estructurante.

A tal efecto, se impulsara y financiara el soterramiento del pasillo ferroviario de
acceso a la Estacion Central desde el Barrio de San Marcelino, asi como el
soterramiento de las vias y andenes de la propia Estacién, con el fin de liberar el
suelo necesario para la realizacién de la Actuacién Parque Central.

Para ello, la sociedad llevara a cabo, en los términos del Convenio de
colaboracion:

- La definicidén de la propuesta global de la actuacién concertada en este ambito
de Valencia.

- La elaboracién de los estudios y propuestas que permitan la planificacién ly
ejecucién de actuaciones urbanisticas y de transportes, definiendo sus costes.

- La propuesta de creacion de instrumentos de gestién adecuados para llevar a
cabo los Proyectos que se acuerden, asegurando la necesiria coordinacién de

los mismos yen su caso, procediendo a syfreacion.
,/7 / //




b) El impulso, gestion, coordinacion y financiacién de las actuaciones comprendidas
en el mismo que seguidamente se enumeran; asi como, en su caso, la realizacion
de aquellas obras que los firmantes del Convenio de colaboracién de 26 de febrero
de 2003 le deleguen, que, debera ejecutar dentro de los términos del citado
Convenio:

- La construccion del Nudo Sur distribuidor del tréfico ferroviario, para mejorar la
explotacion de los servicios y la operatividad de la red ferroviaria.

- El impulso y financiacién de la remodelacion de la Estaciéon Central de Valencia
de forma que, manteniendo su centralidad, permita una buena interconexién
con otros modos de transportes y este dotada para las prestaciones y
funcionalidad inherentes al fuerte incremento de los traficos asociados a la alta
velocidad.

- El impulso y financiaciéon de la reposicién y concentracién, en el complejo
ferroviario de Fuente de San Luis, de las instalaciones ferroviarias existentes en
Valencia-Grao y en las zonas adyacentes a la Estacién Central y construccién
de las necesarias para tratamiento de trenes de alta velocidad.

- Impulso y financiacién de la construccion de un eje pasante ferroviario que
resuelva la actual situacion de la Estacién Central de Valencia, dando asi
continuidad a los servicios ferroviarios de alta velocidad del corredor
Mediterraneo.

c) La realizacibn de operaciones urbanisticas en los terrenos que se declaren
innecesarios para el ferrocarril, por haberse procedido al traslado, soterramiento o
modificaciéon de las instalaciones ferroviarias, previa realizaciéon de los tramites
necesarios para proceder a la desafectaciéon de dichos terrenos y de acuerdo con
lo dispuesto en el Convenio de Colaboracién de 26 de febrero de 2003.

El coste inicialmente estimado en el Convenio de colaboracion de fecha 26 de
febrero de 2003, para el desarrollo de la red arterial ferroviaria asciende a 805
millones de euros y, segun se acuerda en el mencionado Convenio, seran
financiados por el Ministerio de Fomento, por importe de 419 millones de euros, por
la Generalitat Valenciana, por importe de 75 millones de euros, y por la obtencién de
plusvalias en el desarrollo urbanistico a realizar sobre los terrenos liberados de su
uso ferroviario, por importe aproximado de 311 millones de euros después de
considerar los costes de urbanizacién de los mismos y los costes financieros de
proyecto.

o,
S

En caso de existir recursos excedentarios, después de llevar a cabo todas las
actuaciones previstas, los Accionistas firmantes el Convenio de colaboracién podran
acordar su reinversion en otras mejoras de la infraestructura ferroviaria en la ciydad
de Valencia.

Con fecha 13 de julio de 2006, la Sociedad y el Administrador de Infraestructura
Ferrovuanas suscribieron un ,eonvemo p ra Ia transmision a la Sociedad de los
: 4 S enCIa de Ia re odelamon de la




red arterial ferroviaria de la ciudad de Valencia. Dichos terrenos seran adquiridos por
la Sociedad a un precio determinado por una tasacién a efectuar por la Sociedad
Publica de Tasaciones SEGIPSA y que sera abonado por la Sociedad mediante su
pago en efectivo o mediante la entrega de obra ferroviaria por igual importe.

Durante los altimos ejercicios la Sociedad se ha dedicado a preparar y ayudar a las
distintas administraciones publicas implicadas en la Actuacién Parque Central,
colaborando activamente en los estudios previos y en la definicién de la propuesta
global de actuaciébn a realizar, asi como en el estudio y preparaciéon de los
desarrollos urbanisticos a realizar sobre los terrenos que se veran desafectados de
su uso ferroviario. La cesién del primer suelo desafectado se ha producido en 2007 y
los Administradores estiman que el inicio de las primeras obras se producira durante
el segundo semestre del ejercicio 2008. Dada la situacién descrita, el ejercicio 2007
presenta pérdidas y la Sociedad todavia no dispone de ingresos, si bien los
Administradores entienden que esta es una situacién normal en este tipo de
proyectos y se encuentra prevista en el Plan de Empresa, el cual prevé el equilibrio
financiero del proyecto, contando en cualquier caso con el apoyo de las
Administraciones Publicas implicadas, las cuales son, en LUltima instancia, las
responsables de la ejecucidén de la Actuacion Parque Central y de garantizar su
financiacién.

A la fecha actual la Sociedad esta analizando las distintas opciones de financiaciéon
que le permitan atender el Plan de negocio de la misma de forma transitoria que le
permitan financiar las actuaciones relativas al Proyecto Parque Central hasta la
efectiva enajenacién de los terrenos resultantes del proceso de urbanizacién. Los
Administradores de la Sociedad no prevén problemas para la obtencién de dicha
financiacién.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad y el volumen de la misma, no tiene
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza
medioambiental que pudieran ser significativas en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a
informacién de cuestiones medioambientales.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS /

/

Las cuentas anuales del ejercicio 2007 se han obtenido a partir de los registr s/
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacign
financiera y de los resultados de la Sociedad. En particular, en la elaboracién de las
cuentas anuales se ha aplicado el principio de empresa en funcionamiento, ya que,
en opinion de los Administradores de la Sociedad no existen dudas significativas
sobre la continuidad de la actividad de la misma al menos durante los préximos doce
meses. Asimismo, el Consejo de Administracién no ha tomado, ni tiene en proyecto
decisién alguna que pudiera altcgrar de forma lsignific’a/t_i’\_/gm el valor contaAbiIiz;go de




los elementos de activo y pasivo, o el plazo en el que se realizaran los activos o se
liquidaran los pasivos.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, se someteran a la aprobacion por la Junta General de Accionistas,
estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucién de los resultados del ejercicio 2007 formulada por los
Administradores de la Sociedad y pendiente de aprobacién por la Junta General de
Accionistas consiste en el traspaso del resultado del ejercicio al epigrafe “Resultados
negativos de ejercicios anteriores”.

4.- NORMAS DE VALORACION

4.1.- GASTOS DE CONSTITUCION

Corresponden a gastos satisfechos para el inicio de la actividad de la empresa y han
sido valorados a su precio de adquisicién, efectuando una amortizacién que se
aplica linealmente en un plazo de cinco afios.

4.2.- INMOVILIZADO INMATERIAL

Los bienes y derechos del Inmovilizado Inmaterial se encuentran valorados a su
precio de adquisicién. La dotacidén anual a la amortizacion se efectia linealmente de
acuerdo con los limites establecidos por la legislacién fiscal vigente.

4.3.- INMOVILIZADO MATERIAL

Los bienes comprendidos en el Inmovilizado Material se encuentran valorados por
su precio de adquisicién, el cual incluye los gastos adicionales que se producen
hasta su puesta en funcionamiento, sin incluir los gastos de financiacién.

La dotaciéon anual a la amortizacién se calcula por el método lineal de acuerdo con la
vida til de los diferentes bienes, distribuyendo el coste de los activos entre los afio
de vida util estimada. Los coeficientes de amortizacién han sido los siguientes:

Elementos Afos
Oftras instalaciones ; 3 - 10 V
Mobiliario o 1 0_ -
y Otro mmowllzgldq material L 10

/



4.4.- VALORES NEGOCIABLES Y OTRAS INVERSIONES FINANCIERAS

Los titulos-valores tanto de renta fija como variable se presentan valorados a su
precio de adquisicion, se ha considerado como parte de dicho precio todos los
gastos que se han incurrido por tales operaciones.

4.5.- CREDITOS NO COMERCIALES

La valoracién de los créditos no comerciales se efectia por el importe pendiente de
devolucion.

4.6.- EXISTENCIAS

Las existencias se encuentran valoradas al precio de adquisicién o por sus costes de
ejecucion y siguen la norma de valoracién n® 13 de la orden de 28 de diciembre de
1994 por la que se aprueban las Normas de Adaptacién del Plan General de
Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias.

En el caso de adquisicién de terrenos o solares a través de contraprestacion y, ésta
consista en una construccion u obra futura, esta contraprestacion se valora de
acuerdo con la mejor estimacion del coste futuro de la obra a entregar, con el limite
del valor de mercado.

Forman parte del coste de produccién de los bienes construidos o fabricados por la
empresa los costes directamente imputables a dichos bienes, al que se afade la
parte que razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a
esos bienes, en la medida en que tales costes correspondan al periodo de
produccion. Se permite, adicionalmente, la inclusién de los gastos financieros en los
costes de produccién, tanto especificos como genéricos.

Dado el objeto social de la Sociedad, la mayor parte de los gastos de la Sociedad
son imputables a las existencias, salvo los que no sean de produccion.

Las existencias que figuran en los balances incorporan la parte de los gastos
producidos en el desarrollo del proyecto parque central, los cuales incluyen aquellos
gastos necesarios para la futura ejecucién urbanistica objeto de esta sociedad y que
revertiran en el futuro cuando comiencen las obras de urbanizacion. Y la otra parte
de existencias comprende a la compra de terrenos a la entidad Adif.

Estas existencias seran certificadas en el futuro y su recuperacién se producira
mediante la compensacion con los suelos desafectados de uso ferroviario que la
Sociedad recibird de Administrador de Infraestructura Ferroviaria (ADIF) en virtud de
convenio suscrito de fecha 13 de julio de 2006 descrito en la nota 1.

4.7.- DEUDAS “

Las deudas estan registradas por el principal pendiente de reembolso, y se clasifican
en funcién de su vencimiento, en corto plazo si éste es inferior a doce Meses

N

después de la fecha del cierre dgl ejercicie;-e-en-targo plazo,si es superigr.




4.8.- IVA

El IVA soportado no deducible formara parte del precio de adquisicion de los bienes
de inversién o del circulante, asi como de los servicios, que sean objeto de las
operaciones gravadas por el impuesto.

4.9 .-IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS

El gasto del impuesto se calcula a partir del resultado y en funcién del tipo impositivo
vigente, teniendo en cuenta las deducciones aplicables y ajustando las posibles
diferencias entre el resultado contable y el resultado fiscal.

4.10 —INDEMNIZACIONES POR DESPIDO

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada al
pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Los Administradores de la Sociedad
estiman que en funcién de los despidos que se pudieran realizar en el futuro, el
pasivo devengado a 31 de diciembre de 2007 por indemnizaciones, no seria
importante. Por consiguiente, no se ha efectuado provisién alguna por este concepto
en el balance de situacién adjunto.

4.11.- INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos y gastos se imputan aplicando el criterio de devengo y figuran
valorados respectivamente por el importe percibido o por el coste de adquisicién. En
su contabilizacién se tendran en cuenta las siguientes reglas:

a) Los gastos de las compras y gastos por servicios, incluidos los-transportes y los
impuestos que recaigan sobre las adquisiciones, con exclusién del IVA soportado
deducible, se cargaran en la respectiva cuenta del subgrupo60.

b) Los descuentos y similares incluidos en factura que no obedezcan a pronto pago
se consideraran como menor importe de la compra.

c) Las ventas y los ingresos por servicios se contabilizaran sin incluir los impuestos
que gravan estas operaciones. Los gastos inherentes a las mismas, incluidos los
transportes a cargo de la empresa, se contabilizaran en las cuentas
correspondientes del grupo 6.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Uinicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos
previsibles y las pérdidas, ain las eventuales, se contabilizan tan pronto son 5/
conocidos. /
/

/.




5.- ACTIVO INMOVILIZADO

El movimiento de las diferentes cuentas del inmovilizado material, inmaterial y gastos
de establecimiento y de sus correspondientes amortizaciones durante el ejercicio

2007 ha sido el siguiente:

2.006 Adquis. Bajas (-) 2.007

INMOVILIZADO MATERIAL
Coste -

Ofras instalaciones 1.352 - - 1.352
Mobiliario 42.514 2568 - 45.082
Otro inmovilizado material 8.623 - ) - 8.623
Total coste 52.489 2.568 - 55.057
Amortizacién

Otras instalaciones (550) (475) - (1.025)
Mobiliario (5.695) (4.801) - (10.496)
Ofro inmovilizado material (2.905) (1.703) - (4.608
Total amortizacién (9.150) (6.979) - (16.129)
Total Inmovilizado material neto 43.340 (4.412) - 38.929
INMOVILIZADO INMATERIAL

Coste

Propiedad industrial 6.285 - - 6.285
Aplicaciones Informaticas - 1.059 1.059
Total Coste 6.285 1.059 - 7.345
Amortizacién

Propiedad industrial (334) (643) - (977)
Aplicaciones Informaticas - (273) (273)
Total Amortizacién {334) {916) - {1.250)
Total Inmovilizado inmaterial neto 5.951 143 - 6.095
GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Gastos de constitucién 1.836 - (497) 1.339
Total Gastos de constitucién 1.836 - (497) 1.339

La totalidad de los elementos del inmovilizado material estdn ubicados en locales
explotados en régimen de alquiler. El coste por alquileres devengado en el ejercicio
2007 asciende a 57.030,60 euros y se encuentra incluido en el epigrafe “Otros
gastos de explotaciéon — Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2007.

La mayor parte del saldo correspondiente al epigrafe “Inmovilizaciones financieras”
del balance de situacién al 31 de diciembre de 2007 corresponde a las fianzas
depositadas en garantia del contrato de arrendamiento de las oficinas de la
Sociedad.




6.- EXISTENCIAS

El movimiento habido en el ejercicio 2007 en las distintas cuentas que integran el
epigrafe “Existencias” ha sido el siguiente:

Saldo . . Saldo

Inicial | Adiciones | o)
Terrenosy solares | - | 29.270.497 | 29.270.497
Costes urbanisticos 593.084 438.347 1.031.431
Anticipos _ 217993 |  217.993

593.084 | 29.926.837 | 30.519.921

Durante el ejercicio 2007 la Sociedad ha adquirido a ADIF el primer terreno
desafectado de su uso ferroviario, en virtud del convenio de fecha 13 de julio de
2006 suscrito con ADIF (véanse Notas 1y 9).

Al 31 de diciembre de 2007 la Sociedad tiene compromisos adquiridos,
principalmente derivados de concursos para la contratacibn de consultorias
relacionadas con el proyecto Parque Central por importe de 1.771.801 euros, de los
cuales un importe de 217.992 euros ha sido pagado por anticipado y se encuentra
incluido en la cuenta “Existencias — Anticipos” al 31 de diciembre de 2007.




7.- FONDOS PROPIOS

El movimiento de las distintas cuentas que componen este epigrafe del balance de
situacion durante el ejercicio 2007 es como sigue:

Aplicacion
I o | Resutads | "opade | sl
2006
Capital suscrito 600.000,00 - 600.000,00
Resultados de \
ejercicios anteriores B —2.582,08' -4.493,73 -7.085,81
Pérdidas y ganancias -4.493,73 - -6.294,08 -6.294,08
Total Fondos propios 592.914,19 - -6.294,08 | 586.620,11

a) Capital suscrito

El capital social de la entidad a la fecha de cierre de ejercicio estd compuesto por
10.000 acciones nominativas de 60,00 euros de valor nominal cada una de ellas,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Accionista N° de acciones | Valor Total
Ayuntamiento de Valencia 2.500 150.000.-
Generalitat Valenciana 2.500 150.000.-
RENFE Operadora 1.250 75.000.-
ADIF 3.750 225.000.-

b) Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta
gue esta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para ampliar el capital social en la parte de su saldo
que exceda el 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del 7
capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y ;
siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. f'

|

8.- NOTA FISCAL

El impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econdémico o
contable, obtenido por la aplicacién de los principios de contabilidad generalmente
aceptados, que no necesariamen}gfﬁa de coincid/ir con el r;;ultﬁo fiscal, entendido




éste como la base del impuesto. La base imponible del impuesto sobre Sociedades
coincide con el resultado del ejercicio 2007.

Al 31 de diciembre de 2007 las bases imponibles pendientes de compensar, son las
siguientes:

Afo Euros
2005 3.629,74
2006 6.387,47
2007 8.392,11
18.409,32

De acuerdo con la legislaciéon vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los periodos impositivos
que concluyen en los 15 afios inmediatos sucesivos.

La Sociedad tiene abiertos a inspecciéon fiscal todos los ejercicios desde su
constitucién para todos los impuestos que le son de aplicacion. No se espera que se
devenguen pasivos adicionales de consideracion para la Sociedad como
consecuencia de la inspeccién de los ejercicios pendientes.

9.- ACREEDORES A CORTO PLAZO

a) Deudas con entidades de crédito

La totalidad del saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007 corresponde al
saldo dispuesto de una pdliza de crédito con vencimiento el 12 de septiembre de
2008 y tipo de interés de euribor + 0,05 puntos. El limite e importe disponible de esta
pdliza de crédito asciende a 1.000.000 y 227.713,48 euros, respectivamente.

b) Acreedores comerciales

La totalidad del saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007 corresponde a la
facturacién anticipada a ADIF de obra ferroviaria a ejecutar. Esta facturacién ha sido
compensada con la cuenta a pagar a ADIF derivada de la compra de terrenos
habida en el ejercicio (véase Nota 6). ﬁ




10.- GASTOS DEL EJERCICIO

Ejercicio 2.007
Total Gastos de personal 234.233,85
Sueldos y salarios 200.967,04
Cargas sociales 33.266,81
Seguridad social a cargo de la C mn AdE A
empresa - 32'?_?'_5’01 ‘
Otras cargas sociales 621,80
Ejercicio 2.007
Total Otros gastos de explotacion 170.549,11
Servicios exteriores B 170165, 11
Arrendamientos 7 - 60.980,07
Servicios de profesionales
independientes - 84f9??’63
Primas de Seguro o 13.423,25 |
Publicidad, propaganda y relaciones
publicas R 817042 ]
Oftros servicios 12.591,74
Otros tributos 384,00

11.- OTRAS INFORMACIONES

a) Informacién conforme al articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Anbénimas,
introducido por la Ley 26/2003, de 17 de julio

Todos los consejeros han presentado durante el ejercicio 2007 y conforme al articulo
127 de LSA escrito de no incompatibilidad y en el que se obligan, aun después de
cesar en sus funciones, el deber de guardar secreto de las informaciones de
caracter confidencial, estando obligados a guardar reserva de las informaciones,
datos, informes o antecedentes que conozcan como consecuencia del ejercicio del
cargo, sin que las mismas puedan ser comunicadas a terceros o ser objeto de
divulgaciéon cuando pudiera tener consecuencias perjudiciales para el interés social. /

Se sefalan a continuacion las sociedades con el mismo, analogo o complementarjo
género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad, en la que lps
Administradores no tienen participaciones, pero si ejercen cargos o funciones:




NOMBRE [ SOCIEDAD ACTIVIDAD | CARGOS O FUNCIONES OBSERV
. . L ALTA VELOCIDAD ALICANTE
D. Victor Morlan Gracia NODO DE TRANSPORTE S.A. PRESIDENTE
BARCELONA SAGRERA ALTA
VELOCITAT S.A. PRESIDENTE
CARTAGENA ALTA VELOCIDAD
SA. PRESIDENTE
GlJON AL NORTE S.A. PRESIDENTE
LEON ALTA VELOCIDAD 2003
SA. PRESIDENTE
LOGRORNO INTEGRACION DEL
FERROCARRIL 2002 S.A. PRESIDENTE
MURCIA ALTA VELOCIDAD S.A. PRESIDENTE
VALENGIA PARQUE CENTRAL
ALTA VELOCIDAD 2003 S.A. PRESIDENTE
VALLADOLID ALTA VELOCIDAD
2003 S.A. PRESIDENTE
ZARAGOZA ALTA VELOCIDAD
2002 S.A. PRESIDENTE
CONSORCIO ALTA VELOCITAT
BARCELONA PRESIDENTE
CONSORCIO DE LA ZONA
FRANCA DE BARCELONA VOCAL
L BILBAO RIA 2000 VOCAL
' Da. Rita Barbera Nolla -
D. Mario Fiores Lanuza FERROCARRILES G.V. PRESIDENTE
EMT - VALENCIA PRESIDENTE
G.P.T. PRESIDENTE
ALTA VELOCIDAD ALICANTE
NODO DE TRANSPORTE S.A. VICEPRESIDENTE 2°
D. Victoriano Sanchez-Barcaiztegui FERROCARRILES G.V. CONSEJERO
ALTA VELOCIDAD ALICANTE
NODO DE TRANSPORTE S.A. CONSEJERO
D. Vicente Démine Redondo FERROCARILES DE LA VICEPRESIDENTE
GENERALITAT VALENCIANA
ENTITAT DE TRANSPORT VICEPRESIDENTE 2°
METROPOLITA
ALTA VELOCIDAD ALICANTE CONSEJERO
NODO DE TRANSPORTE S.A.
L ENTE GESTOR CONSEJERO
'D. Alfonso Grau Alonso i
D. Jorge Bellver Casarfia —
D. Luis de Santiago Pérez - -
D. Luis Maria Pérez Fabregat —
D. Manuel Sanchez Doblado LEON ALTA VELOCIDAD CONSEJERO
. . ARROLLO URBANISTICO CONSEJERO
D. Antonio Cabado Rivera R A vty
BARCELONA SAGRERA ALTA CONSEJERO
VELOC!DAD S.A.
L LEON ALTA VELOCIDAD 2003 CONSEJERC
SA.
VALLADOLID ALTA VELOCIDAD CONSEJERO
2003 S.A.
BILBAO RIA 2000 S.A. CONSEJERO
GLJION AL NORTE, S.A. CONSEJERO
ALTA VELOCIDAD ALICANTE CONSEJERO
NODO DE TRANSPORTE S.A.
ZARAGOZA ALTA VELODIDAD CONSEJERO
2002 S.A.
l CARTAGENA ALTA VELOCIDAD CONSEJERO
S.A.
| MURCIA ALTA VELOCIDAD S.A. CONSEJERO
ADMINISTRADORES DE
INFRAESTRUCTURAS DTOR DE PATRIMONIO
FERROVIARIAS Y URBANISMO
EQUIPAMIENTO DE ESPACIOS ADMINISTRADOR
Y ESTACIONES S.A.

D. Luis Jesus Ballesteros Morifiigo

D. Abelardo Carrillo Jiménez

-~



b) Remuneraciones del Consejo de Administracion

Durante el ejercicio 2007 no se ha devengado remuneracién alguna por los
miembros del Consejo de Administracion. No existe ninglin tipo de obligacion
contraida en materia de pensiones y de seguros de vida con los miembros actuales
o anteriores del Consejo de Administracion de la Sociedad. Asimismo, no existen
anticipos o créditos concedidos a los Administradores de la Sociedad ni obligaciones
asumidas por cuenta de los mismos a titulo de garantia.

c) Acontecimientos posteriores al cierre

Desde el cierre del ejercicio hasta la formulacién de las presentes cuentas anuales
no se han producido acontecimientos que alteren el contenido de las mismas.

d) Remuneracién del auditor

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas de la Sociedad
correspondientes al ejercicio 2007 ascienden a 4.680 euros.

e) Transicién a las nuevas normas contables

Con fecha 20 de noviembre de 2007 se publicd el R.D. 1514/2007, por el que se
aprueba el nuevo Plan General de Contabilidad que ha entrado en vigor el dia 1 de
enero de 2008 y cuya aplicacion es obligatoria para los ejercicios iniciados a partir
de su entrada en vigor.

El mencionado Real Decreto establece que las primeras cuentas anuales que se
elaboren conforme a los criterios contenidos en el mismo se consideraran cuentas
anuales iniciales y, por lo tanto, no recogeran cifras comparativas del ejercicio
anterior, si bien se permite presentar informacién comparativa del ejercicio inmediato
anterior siempre que la misma se adapte al nuevo plan. Adicionalmente, el Plan
contiene diversas disposiciones transitorias en las cuales se permiten distintas
opciones en la aplicacion, por primera vez, de la nueva norma contable, asi como la
adopcién voluntaria de determinadas excepciones en dicho proceso de aplicacién
inicial.

La Sociedad esta llevando a cabo un plan de transicién para su adaptacién a |
nueva normativa contable que incluye, entre otros aspectos, el analisis de la
diferencias de criterios y normas contables, la determinacién de si presentara o n
informacién comparativa adaptada a la nhueva normativa y por tanto, de la fecha del
balance de apeftura. la seleccidén deAfs criterios-v_normas contables/ aplicar en la

i



transicion y la evaluacién de las necesarias modificaciones en los procedimientos y
sistemas de informacion.

A la fecha de formulacién de las presentas cuentas anuales el plan mencionado
anteriormente se encuentra en fase de ejecucidn sin que sea posible estimar en la
actualidad de forma integra, fiable y con toda la informacién relevante los
potenciales impactos de la transicién.




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO 2007

El Consejo de Administracién de la Sociedad “VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA
VELOCIDAD 2003, S.A., con fecha 1 de febrero de 2008, procede a formular las
cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2007, contenidas en este documento de 20
paginas, en cumplimiento de la obligacién legal establecida por la Ley de
Sociedades Andénimas. Conforme a la legislaciéon vigente no es preceptiva la
formulacién del Informe de Gestion.

\ Presidente

Sr. D. VictoXMorlén Gracia

Vicepresidenta 12 Vicepresidente 2°

Sra. D2. Rita Barbera Nolla Sr. D. I\V&es Lanuza




Consejeros:

Sr. D. Victoriano Sanchez-Barcaiztegui

Sr. D. Ajjépéy Grau Alonso
i A7

Sr. D. Luis de Santiago Pérez

Sr. D.Manuel Sanchez Déblado

Sr. D. Abelardo Carrillo! Jiménez

Sr. [? Vicente Démine Redondo

N

Sr. D. \Jorge Bellver Casania

Sr. D. Luis Maria Pérez Fabregat

/

Sr. D. Antgnio Cabado Rivera



