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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los Accionistas de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, 8.A.;

¥

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas adjuntas de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003,
S.A. que comprenden el balance abreviado af 31 de diciembre de 2015, Ia cuenta de pérdidas y ganancias

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales abreviadas adjuntas basada en
nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditorla de conformidad con la normativa reguladora de la

abreviadas, con el fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con Ja finalidad de SXpresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad. Una auditorfa también incluye Ia evaluacidn de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y
de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por Ia direccion, asf como la evaluacion de Ia
presentacion de les cuentas anuales abreviadas tomadas en su conjunto,

Consideramos que Ia evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente ¥ adecuada
Ppara niuestra opinién de auditoria con salvedades.

Fundamento de la opinidn con salvedades

Deloitte, S.L. inscrita en of Registrs Sarcantl da t 1adtd, tome 12,650, seccion 8, fallo 108, hoja 1 154414, inscripeicn 96°, CLE: E-18104453,
Bomleillo rocick Plaz Pablo Ruz Picasso, 1, Turre Picasco, 28020, Madrid.




Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los efectos del hecho descrito en el parrafo “Fundamento de ja opinién con
saivedades”, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, Ia

Pdrrafo de énfasis

Llamamos la atencién acerca de ie indicado en Ia Nota I de la memoria abreviada dei ejercicio 2015 adjunta,
en la que se menciona que existe una incertidumbre en cuanto a fos plazos en los que la Sociedad podra
completar en todos sus términos el proyecto que constituye su objeto social, dado que siguen existiendo
limitaciones para ia disponibilidad de recursos {inancieros por parte de las Administraciones Piiblicas para
los proyectos de infraestructuras ptblicas y ante la dificultad de estimar una fecha de reinicio de las obras

econdmico general,

DELOITTE, S.L.
Inscrita ep ¢l R.O.A.C. N® 80697

6 de junio de 2016
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2015(Importes en Euros)

b SELE O

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Inmovilizado mmtangible Nota 5 254,86 380,66
3. Patentes, licencias, matcas y 254,86 880,66
similares
IL Inmovilizado material 3.094,12 7.528,38
2. Instalaciones técnicas y otro Nota 4 3.094,i2 7.528,38
inmovilizado material
V. Invetsiones financieras a largo plazo | Nota 7.1 1.156,94 1.156,94
5. Otros activos financieros 1.156,94 1.156,94
V1. Activos por impuesto diferido Nota 10.1 4.754,93 4.754,93
y 10.2
BY ACTIVO CORRIENTE 215.369.031,31| 208.244.860,57
II. Existencias Nota 9 | 173.563.331,16 166.688.943,52
3. Productos en curso 173.503.331,16] 166.688.943 52
6. Anticipos a proveedores 0,00 0,00
III. Deudotes comerciales y otras 18.724.664,36] 13.370.559,88
cuentas a cobtar
3. Deudores varios Notaly | 18.660.140,00 13.295.800,00
8.3
6. Otros créditos con las Nota 10.1 64.524.36 74.759,88
Administraciones Pablicas
V. Inversiones financieras a corto plazo 0,00 600,00
5. Otros activos financieros 0,60 600,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos Nota7.3] 23.141.035,79 28.184.757,17
equivalentes
1. Tesoreda 23.141.035,79] 28.184.757,17
TOTAL ACTIVO (A+B) 215.378.292,16] 208.259.181,48

Las Notas 1 a 16 de la memotia abreviada adjunta forman parte integrante del balance de
sttuacidén abreviado.
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A) PATRIMONIO NETO

A-1) Fondos propios 587.375,90]  587.37590)

I. Capital Nota 8.1 600.000,00| 600.000,00f

1. Capital escriturado 600.000,00| 600.000,00

IT1. Reservas 342,38 342,38

1. Legal y estatutarias Nota 8.2 209,51 209,51

2. Otras tesetvas 132,87 132,87

V. Resultados de ejercicios antetiores -12.966.48| -12.966 48|

2. Resultados negativos de ejetcicios anteriores -12.966,48 -12.966,48

VIL Resultado del ejercicio 0,00 . 0,00

A-2) Subvenciones, donaciones y legados tecibidos Nota 8.3 22.817.140,000  16.152.800,00

B) PASIVO NO CORRIENTE 146.761.982,81]  161.563.211,65}
L. Provisiones a largo plazo Nota 12 14.478,4 12.,028,89

1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al petsonal 1447824 12.028,89

II. Deudas a largo plazo 146.747.504,57]  161.551.182,76

2. Deudas con entidades de ctédito Nota 7.2 98.740.978,00] 113.544.656,19

3. Otros pasivos financieros Nota1 48.006.526,57)  48.006.526,57

C) PASIVO CORRIENTE 45.211.793,45]  29.955.793,93|
II1. Deudas a corto plazo Nota 7.2 16.191.305,54 1.236.684,44

2. Deudas con entidades de crédito 16.191.305,54 1.236.684,44

V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 29.020.487,91]  28.719.109,49|

1. Proveedores 285.067,67 76,25

3. Acteedotes vatios 21.118,6 3.156,31

6. Ottas deudas con las Administraciones Pablicas Nota 10.1 17.736,06} 19.311,43

7. Anticipos de clientes Nota 9 28.696.565,50f  28.696.565,50
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 215.378.292,16' 208.259.181,48

Las Notas 1 a 16 de la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de

situaciéon abtreviado.
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'VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2015

(Importes en Euros)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1, Importe geto de la ciffa de neeocios 413,221 0.00]
2) Ventas Nota 111 413,22 0,00
2. Variacion de existencias de productos terminados y en Nota 9 1.876.054,95]  859.246,64
cutso de fabricacion
4. Aprovisionamientos -2.309.309.67] -495.471.45)
b) Consumo de materias ptimas y otras matetias consumibles -2.193,79 -1.902,91
c) Trabajos realizados por otras empresas -2.274.311,92] -493.568,54
e) Otros inputs de explotacion -32.803,96 0,00
5. Otros ingtesos de explotacién Nota 114 177.668,68 0,00
6. Gastos de personal -233.67745] -225.946,72
a) Sueldos, salatios y asimilados -197.006,27| -186.399,62
b) Catgas sociales Nota 11.2 -34.221,83]  -37.587,10
¢) Provisiones -2.449,35 -1.960,00
7. Otros gastos de explotacién 493.910,33] -129.299,35
2) Setvicios exteriores Nota 11.3 | -154.742,07] -124.538,49
b) Tributos 648.652.40 -4.760.86
8. Amortizacién del inmovilizado Notas 4y 5 -5.060,06 -8.529,12
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION 0,00 0,00
(1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)
14. Ingresos financieros 5.061.199,32] 5.339.025,09
a) Incotpotacion al activo de gastos financieros Nota 9 4.938.332,69] 5.263.533,71
b) Otros ingresos financieros 122.866,63 75.491,38
15. Gastos financieros -5.061.199,32] -5.339.025,09]
b) Por deudas con terceros Nota 7.2 ] -5.061.199,32] -5.339.025.09
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18) 0,00 0,00
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 0,00| 0,00]
19. Impuestos sobte beneficios Nota 10.2 0,00] 0,00
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTEDE 0,00 0,00
OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+19)
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+20) 0,00[ 0,00]

Las Notas 1 a 16 de la memotia abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta

de pérdidas y ganancias abreviada.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A.
ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL
EJERCICIO 2015 (Importes en Euros)
A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Los ingtesos y gastos teconocidos cottesponden al importe de las subvenciones
concedidas en el ejercicio.

B) ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ejercicio 2015
. ] Resultados R'es'er'\..ré. :._ . Ol:ras g Resultado Sdubvtnemnes .. sl
Capital - [de Ejercicioa| Légaly Rc'ser\'ms.. E “del g 0?:‘”0”53 Yo Total L
Anteriores . | Estatutarias. oot ‘Ejercicio ] . gados U
600.000; -12.966, 209, 2,8 152, %
Saldo al 3L12.14 00 A8 511 132,87 0.00f 16,152 800,60 16 740.175,90

Distribucién del resultado del
gjercicio antedor

Totaf inpresos v gastos reconocidos ) ) ) ) ) 6.664.340,00 6.664.340,00

660.000] -12.966,48 209 132,87 0,00 .817. 404,
Saldo al 31.12.15 s ,51} , 001 22.817.140,00{ 23.404.515,96
Ejercicio 2014
} 2} Sobvendion
. Resuléados de |, R
Capitat ] . Ejercicios - 3 2““ & ly’Ouas Resenras ';R;e;ﬂmd“
: : Anteraores o : “a__tf"tm_;a_s - o eran
600.080] «12.966, 48! 208,51 132,87 10.821.330,00 11408,
Saldo 21 31.12,13 408,705,590
Distribucion def resultado del ejercicio . - -
anterior
. - - - - 5.351.470,00 5.331.470,00
Total inpresos ¥ gastos reconocidos
600.000] ~12.966,48 269,51 132,87 G, 16.152.800,00 16,740, !
Saldo al 3.12.14 o 00; 00| 16.740.475,90

Las Notas 1 a 16 de la memotia abreviada adjunta forman parte integrante del estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto.
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, $.A.
Memotia abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2015

1 ACTIVIDAD DE LA EMPRESA .......covvarvrn, ettt s
L1 MARCO NORMATIVO DE INFORMACION FINANCIERA APLICABLE A LA SOCIEDAD T PO
1.2 IMAGEN FIEL 14
1.3 COMPARACION DE LA INFORMACION ...
14  PrINCIPIOS CONTABLES NO OBLIGATORIOS APLICADOS vvevvvnreesiviss s
1.5 ASPECTOS CRITICOS DE LA VALORACEON Y ESTIMACION DE LA INCERTIDUMBRE
1.6  AGRUPACIONDE PARTIDAS covovvimrevr v s, .
17 CoORRECCIONDE ERRORES wovvvivirvrecoricvrs s,
1.8  CAMBIOS EN CRITERIOS CONTABLES vvvvvvviennn .

2 APLICACION DEL RESULTADO

3 NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION ..o

31 INMOVILIZADO INTANGIBLE.c.cvvevorvmsienen s

3.2 INMOVILIZADO MATERIAL e vren

3.3  ARRENDAMIENTOS

3.4  INSTRUMENTOS FINANCIERQS
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38 INGRESOSY GASTOS v misiecrenrnst s s
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3 COMPROMISOSCONEMPLEADOS.....................................,..................
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VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003, S.A,
1 Actividad de la empresa

La entidad VALENCIA PARQUE CENTRAL ALTA VELOCIDAD 2003 S.A., (en
adelante la Sociedad o Valencia Parque Central), se constituyé como sociedad el 10 de abgil
de 2003 no habiendo modificado su denominacién social desde su constitucién, ni la
naturaleza de sus actividades. El domicilio social de la Sociedad esta situado en la ciudad
de Valencia,

La Sociedad fue creada para dar cutnplimiento al acuerdo primero del Convenio SUSCLito
el 26 de febrero de 2003 entre el Ministetio de Fomento, 1a Generalitat Valenciana, el
Ayuntamiento de Valencia, RENFE, y G.LF. (en la actualidad ADIF Alta Velocidad, ADIF
y Renfe-Operadota como consecuencia de la Ley 39/2003, de 27 de noviembre, del Sector
Ferroviatio) para la remodelacién de Ia ted arterial ferroviatia de la ciudad de Valencia (en
lo sucesivo Convenio 2003). Especificamente, se trata de obtener recutsos econémicos de
la gestién utbanistica de los terrenos desafectados de uso ferroviario para compensar parte
de los que serdn invettidos en las obtas ferroviarias. Su objeto social, de acuerdo con sus
estatutos y con los términos del mencionado Convenio, es ¢l siguiente:

a) Facilitar la coordinacién de las actuaciones correspondientes al desatrollo de la
actuacion urbanfstica denominada Actuacién Parque Centtal, posibilitada por el
traslado de las instalaciones ferroviarias adyacentes a la actual Estacién Valencia-
Término (Estacién Central), y a la transformacién urbanfstica derivada de estas

. obras; gestionando el desarrollo urbanistico y ¢jecutando las obras de infraestructura
utbana cottespondientes a los tetrenos liberados en ese entomo: parque urbano
central y red viatia estructurante.

A tal efecto, se impulsars y financiari el soterramiento del pasillo ferroviario de
acceso a la Estacion Central desde el Barrio de San Marcelino, asi como el
soterramiento de las vias y andenes de 1z propia Estacibn, con el fin de liberar el
suelo necesario para la realizacién de la Actuacién Parque Central,

Pata ello, la Sociedad llevari a cabo, en los términos del Convenio 2003:

- La definicién de la propuesta global de la actuacién concertada en este ambito de
Valencia.

- La elaboracién de los estudios y propuestas que permitan la planificacién y
ejecuci6én de actuaciones urbanisticas y de transportes, definiendo sus costes.

- Lapropuesta de creacién de instrumentos de gestion adecuados para llevar a cabo
los Proyectos que se acuerden, asegurando Iz necesaria coordinacién de los
mismos y, en su caso, procediendo a su creacién.

b) El impulso, gestién, coordinacién y financiacién de las actuaciones comprendidas
en el mismo que seguidamente se enumeran; asi como, en su caso, la realizacién de
aquellas obras que los firmantes del Convenio 2003 le deleguen, deberi ejecutarse
dentro de los términos del citado Convenio:
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- La construccién del Nudo Sur distribuidor del tréfico fetroviatio, para mejotar Ia
explotacién de los setvicios y Ia operatividad de la red ferroviaria.

- .Elimpulso y financiacién de la remodelacién de I Estacién Central de Valencia
de forma que, manteniendo su centralidad, permita una buena interconexién con
otros modos de transportes y esté dotada para las prestaciones y funcionalidades
inherentes al fuerte incremento de los traficos asociados a la alta velocidad,

- El impulso y financiacién de la reposicién y concentracién, en el complejo
ferroviario de Fuente de San Luts, de las instalaciones ferroviarias existentes en
Valencia-Grao y en las zonas adyacentes a la Estacién Central ¥y construccidn de
las necesatias para el tratamiento de trenes de alta velocidad.

- Impulso y financiacién de la construccién de un eje pasante ferroviario que
resuelva la actual sitvacién de la Estacidn Central de Valencia, dando asi
continuidad a los servicios ferroviatios de alta velocidad del cotredor
Mediterrineo.

) La realizacién de operaciones urbanfsticas en los terrenos que se declaren
innecesarios para el ferrocartil, por haberse procedido al traslado, soterramiento o
modificacién de las instalaciones ferroviatias, previa realizacién de los trimites
necesatios para proceder a la desafectacién de dichos terrenos y de acuerdo con lo
dispuesto en el Convenio 2003,

El coste inicialmente estimado en el Convenio 2003, para el desarrollo de Ia red arterial
ferroviaria, asciende a 804752 millones de euros (incluido IVA del 16%, siendo éste el tip
seran financiados por el Grupo Fomento (Ministerio de Fomento, ADIF Alts Velocidad
ADIF y Renfe-Operadora), por importe de 419 millones de euros, pot la Generalitat, por
importe de 75 millones de eutos, Y por la obtencién de plusvalias en el desarrollo
urbanistico a realizat sobte los terrenos liberados de su uso ferroviario, por importe de
310°52 millones de euros, después de considerar los costes de urbanizacién de los mismos,

Las aportaciones maximas para todas estas actuaciones serdn las inversiones que financian
las partes del Convenio 2003, los recursos que la Sociedad genete y los fondos europeos
que, en su caso, se obtengan.

El Convenio especifica en su acuerdo undécimo que “Los recursos econémicos que se
obtengan por la Sociedad como consecuencia del desatrollo urbanistico del 4mbito de
actuacion se aplicardn a la ejecucién de las actuaciones siguientes:

¢ Al soterramiento del canal de acceso a la Estacién Central.

° A la construccién de la nueva Estacién Central.

® A sufragar el coste financiero del conjunto de actuaciones de la Sociedad,

® A las obras de ordenacién y utbanizacién de los terrenos liberados del wso
ferroviatio (...)”.

Los “recursos que se obtengan por la Sociedad como consecuencia del desatrollo
urbanistico”, a la luz del “Anexo Econdmico” del propio Convenio 2003 debetfan ser tales
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que proporcionatan 310,52 millones de euros de plusvalias, con IVA incluido del 16%, que
equivalen 2 267,7 millones de euros sin IVA.

El Anexo citado también contempla en el acuerdo séptimo que “la Generalitat Valenciana
contribuird a la financiacién del conjunto de las actuaciones con 75 millones de euros, de

acuetdo con las férmulas y la disttibucién de anualidades que en desarrollo de este
documento se concrete™.

De esta forma, el objetivo de financiacién que la Sociedad ha de aportar a las finalidades
del Convenio ¥, especificamente, a las enumeradas en el acuerdo undécimo, asciende 2 un
minimo de 342,7 millones de curos, resultado de sumar Iz aportacién de Ia Generalitat a

En caso de existir recursos excedentarios, después de llevar 2 cabo todas las actuaciones
previstas, los accionistas firmantes del Convenio de colaboracién podrén acordar sy
reinversién en otras mejoras de Ia infraestructura ferroviaria en la ciudad de Valencia, segtin
se establece en el Acuerdo Undécimo de] Convenio 2003.

El Convenio no establece procedimiento especifico para el caso en que pudieran no
producirse resultados excedentarios, de forma que dicho supuesto deberia resolverse por
acuerdo entre los accionistas. Eg ausencia de acuerdo explicito, Ja Sociedad actia
prudentemente a la hora de asumir obligaciones con el fin de limitar Ia asuncién de riesgos.

Hasta aquf se han descrito los clementos fundamentales del Convenio 2003. En su
desarrollo, la Sociedad ha Hevado a cabo las acciones que se describen a continuacién,
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En aplicacién de este convenio y conforme con sus disponibilidades presupuestarias, Ia
Generalitat Valenciana tiene contabilizado y pendiente de pago a la Sociedad un mpotte
total de 18.660.140,00 euros (13.295.800,00 euros en 2014). La Sociedad tiene registrado el
citado impotte como un activo y un pasivo en los epigrafes “Deudores cometciales y otras
cuentas a cobrar — Deudores varios” y “Subvenciones, donaciones v legados recibidos”,
tespectivamente (véase Nota 8.3).

Ademis, el Consejo de Ministros y el Gobierno Valenciano, en fecha 20 de diciembre del
2013 autotizaron la suscripcién del Convenio entre la Generalitat Valenciana, ADIF y
Valencia Patque Central Alta Velocidad 2003 S.A., mediante el cual se acuerda la cestdn a
ADIF (hoy, ADIF Alta Velocidad) por la Generalitat Valenciana de los derechos
econdmicos de la provisién de ayuda del FEDER prevista pata la ciudad de Valencia en la
Actuacién “04.17.01 Inf-Dgt/Remodelacién Red Arterial Ferroviaria de la ciudad de
Valencia” del Programa Operativo FEDER CV 2007-2013 cuyo impotte asciende a
53.526.316 euros. Mediante este Convenio, ADIF Alta Velocidad se subrogara, una vez
recibido el importe antes citado, en parte de las obligaciones adquiridas por Ia Generalitat
Valenciana con la Sociedad a través del Convenio de enero 2011, comprometiéndose 2
abonar a Valencia Parque Central un importe equivalente 2 la cuantfa de Ia ayuda cedida
cobrada. Dicho Convenio fue suscrito en fecha 30 de diciembte de 2013 dando con ello
inicio a su gestién y el 6 mayo de 2014 se ingres6 un primer tramo por importe de
48.006.526,57 euros. Con relacién a la citada ayuda, 2l estar dentro del petiodo de solicitud
de confirmacién del FEDER y de acuerdo con el Reglamento CE n° 846/2009 de 1a
Comisién Europea, tiene el caricter de reintegrable por lo que se ha contabilizado como
“Deudas a largo plazo transformables en subvenciones, donaciones y legados” en el
epigrafe de “Otros pasivos financietos” del pasivo no corriente. En ese sentido, cuando se
apruebe la solicitud de confirmacién de esta ayuda (decisién de la Comisién por la que se
adopta la concesién) podri reclasificarse al epigtafe de “Subvenciones, donaciones ¥
legados” dentro del Patrimonio Neto, dandose por tanto, por cumplido el compromiso de
aportacién de la Generalitat Valenciana de acuerdo al “Anexo Econémico” del Convenio
suscrito el 26 de febrero. '

Por el lado de la obra ferroviaria ejecutada, al final del ejercicio 2015 la situacién de
desarrollo del Convenio 2003 es la siguiente:

1) OBRAS FERROVIARIAS

1.A) Se encuentran realizadas las siguientes obras ferroviatias:

- El Acceso Sut.

- El Nudo Sur.

- La reordenacién de las instalaciones de mercancias (Traslado de Valencia Grao).

- Las nuevas instalaciones técnicas en el complejo ferroviario de Fuente de San Luis
(Centro de Tratamiento Técnico de ancho ibérico).

- El Canal de Acceso Fase 1 (CAF1).

- Bl Canal de Acceso Fase 2 (CAF2), que contiene la estacién Valencia Joaquin
Sotolla que prestara sus servicios hasta la entrada en servicio de I Estacién Central.
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Las obras del Acceso Sur, Nudo Sur, Traslado de Valencia Grao y CTT de Fuente de San
Luis, han sido financiadas integramente por el Grupo Fomento. Las dos fases del Canal de
Acceso ya ejecutadas se han financiado en su mayor parte por Valencia Parque Central y
por el grupo Fomento en una pequeiia parte.

1.B) Se encuentran pendientes de realizar:

- El Canal de Acceso Fase 3.

- La Estacién Central.

- El Eje Pasante.

- ElCTT Ancho Internacional.

Segiin el Acuerdo Undécimo del Convenio 2003, la Sociedad debe contribuir
financieramente en los proyectos de Canal de Acceso Fase 3 y Estacién Central mientras
que el Tuanel Pasante y el CTT de Ancho Internacional serdn financiados por el Grupo
Fomento.

El Estudio Informativo del Eje Pasante fue objeto de Declaracién de Impacto Ambiental
publicada en el BOE del 11 de junio de 2008 v €l 13 de junio de 2008 se aprob6 el Estudio
Informativo correspondiente. Por e} thnel del Eje Pasante circularin: los servicios de
Cercanfas, con dos nuevas estaciones en Atagbn y Universidad; los de Alta Velocidad de
Valencia a Castellén, y los demds servicios de viajeros del Corredor Mediterraneo y del
Cottedor Mediterraneo-Cantibrico.

La Direccién General de Ferrocarriles tene en redaccion el proyecto de construccién del
Eje Pasante mientras que el CTT de Ancho Intemacional est4 en fase de redaccién por
parte de Adif, aunque no es imprescindible su disponibilidad en la situacién actual y
prevista a corto plazo.

Como se ha indicado antetiormente segin el Acuerdo Undécimo del Convenio, los
recursos que obtenga la Sociedad como consecuencia del desarrolio urbanistico se
aplicardn a las obras ferroviatias de soterramiento del Canal de Acceso y a la construccién
de la nueva Estacién Central. Conforme con esto la situacién particularizada de estas obras
es la siguiente:

2) El proyecto basico del CANAL DE ACCESO se aprobé pot la Direccién General de
Infraestructuras Ferroviarias y cuenta con el informe preceptivo y favorable del atrticulo
7.3 de la Ley del Sector Fetroviario del Ayuntamiento de Valencia,

A partir del proyecto bisico, las obras se han desglosado en, al menos, tres proyectos
constructivos independientes.

Los dos ptimeros, “Canal de Acceso 1° fase” y “Canal de Acceso 2° fase” se encuentran
terminados y en servicio. Esta tdltima obta contiene, entre otros elementos, la estacién
Valencia Joaquin Sorolla y sus vias de acceso que atienden, como estacién transitoria, los
servicios AVE, ALVIA y EUROMED desde el 19 de diciembre de 2010.
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El proyecto constructivo de la tercera fase del Canal se encuentra en revisién por parte de
ADIF.

b) En relacién con la ESTACION CENTRAL, el Proyecto Bisico esté finalizado y
cuenta con el informe preceptivo y favorable del articulo 7.3 de la Ley del Sector
Ferroviario del Ayuntamiento de Valencia. El proyecto de construccién se encuentra en
redaccién por ADIF.

La inversion de la Sociedad en obras ferroviarias realizada hasta el momento se resume en
el cuadro siguiente, (Impuesto sobre el Valor Afiadido incluido):

43.552.163,25 |  37.733.575,72 37.605.467 61
97.830.639,80 | 87.224.894,98 84.410.274,46 96,77
4.883.238,82 4.541.657,54 4.541.657 54 100,00
947.132,60 947.132,60 947.132,60 100,00
147.213.174,47 | 130.447.260,84| 127.504.532,21 97,74

Todos los proyectos de infraestructura se encuentran sometidos 2 las disponibilidades de
la consolidaci6n fiscal y otros compromisos que las administraciones piblicas espafiolas se
han propuesto levar a cabo con la Eurozona y a las directrices que en relacién con estas
actuaciones se establezcan por las administraciones involucradas. En los Gltimos Coasejos,
se ha constatado la imposibilidad de aproximar una fecha de remicio de las obras de
soterramiento pendientes conforme estin concebidas. Por ello, se ha decidido desarrollar
un Estudio Técnico que formule otras alternativas de redimensionamiento y fases de
construccién para adaptarse al contexto econémico general. Este Fstudio Técnico se
encargé mediante una Adenda suscrita con Adif en fecha 24 de junio de 2013 y ha sido
recientemente entregado para su estudio por los socios.

2) DESARROLLO URBANISTICO.

El planeamiento urbanistico fue aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller
de Territorio y Vivienda de 6 de marzo de 2007 y publicado en el Boletin Oficial de 1
Provincia nim. 72 del 26 de marzo de 2007 y nim. 152 de 28 de junio de 2007 (cotreccidén
de ertores). En septiembre de 2009 se susctibié un acuerdo regulador de las relaciones
entre el Ayuntamiento de Valencia y la Sociedad para encomendar a ésta la ejecucion del
desarrollo urbanistico por gestién directa. En su desarrollo se encuentran en avanzado
estado los proyectos de Urbanizacién y de Repatcelacion.

Como actuacién urbanistica adelantada, se ha ejecutado la demolicién de las naves
industriales en desuso de la Calle de San Vicente por un importe liquidado de 1,45 millones
de eutos IVA incluido, a catgo de la Sociedad. Esta inversién es recuperable en forma de
cargas de utbanizacién, conforme al Convenio suscrito con el Ayuntamiento de Valencia
y con los propietarios de dichas naves.

CCAA VPC_2015_V5_REVS 120416.DOCX




La Sociedad procura compaginar el desarrollo utbanistico con la ejecucién de las obras
ferroviarias de forma que lo antes posible pueda obtener ingresos por venta de solares con
los que costear sus compromisos de obra ferroviaria y reducir al méximo posible los gastos
financieros.

Tras la refinanciacién de la deuda financiera descrita en la Nota 7.2 de esta memoria
abreviada llevada a cabo por la Sociedad en el mes de marzo de 2014, el Ayuntamiento de
Valencia, tras una nueva fase de informacién péblica, aprobé el Plan de Actuacién
Integrada (PAI) en su Pleno de fecha 27 de junio de 2014, siendo el presupuesto total de
costes a incurtir en el mismo de 111,25 millones de euros.

Dicho PAI contempla un desarrollo utbanistico en tres fases.

La fase denominada Fase 1A, cuyo dmbito est4 constituido po los tetrenos del 4mbito del
PAI que ya han sido liberados del uso ferroviatio, aun cuando sea necesario proceder al
trimite de su desafectacién y los terrenos de propiedad privada o publica patrimonial que
se encuentran en el espacio formado por las Avenidas de Filipinas, Peris y Valero y el lirnite
este de las vias ferroviarias en explotacién, y los situados frente a la estacién Joaquin Sorolla
y en la Calle Maestro Sosa.

La Fase denominada 1B estd constituida por los terrenos del 4mbito del PAI que se
encuentran junto al canal de vias ferroviarias, al sur del viaducto de la Avenida Giorgeta de
la ciudad de Valencia. Esta zona, en la medida en que no ocupa ditectamente suelo de uso
ferroviario, es susceptible de ser urbanizada con anteriotidad a la urbanizacién de la
segunda fase. No obstante, la Sociedad estitna conveniente espetar hasta conocer el
calendario de eliminacién de las vias en supetficie que ocupan el espacio destinado al
Bulevar Garcia Lorca de la ciudad de Valencia puesto que, de otro modo, las parcelas
limftrofes a las vias del acceso provisional de alta velocidad por las que circula el tren
quedarfan sujetas a la necesidad de conciliar su edificacién con la existencia cercana de una
linea fertoviaria provisional en explotacién y unas obras de sotetramiento pendientes de

ejecutat,

Por dltimo la Fase 2 est4 constituida por los terrenos ferroviatios del 4mbito PAT que no
pueden ser desafectos de su uso ferroviario de forma inmediata pot ser necesarios para la
explotacion actual de los servicios ferroviatios o para la ejecucién de las obras ferroviarias
a llevar a cabo.

La Sociedad ha iniciado la tramitacién del Proyecto de Reparcelacién de los terrenos de la
Fase 1 A y su urbanizacién.

Basindose en la situacién desctita antetiormente, la Sociedad presenta un resultado antes
de impuestos de cero euros al 31 de diciembre de 2015, si bien los Administradores de la
Sociedad entienden que ésta es una situacién normal y légica dada la gran envergadura del
proyecto y asi lo recogen en su Plan de Empresa que prevé el equilibrio financiero del
proyecto contando con el apoyo de las Administraciones Ptblicas implicadas en el mismo,
siendo éstas en Ultima instancia, las responsables de su ejecucién y de garantizar su
financiacion.
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Conforme al acuerdo undécimo del Convenio, el importe que ha de destinar la Sociedad a
las obras de infraestructura y a la prestacién de los servicios de gestién y direccién sers
equivalente al importe obtenido en la enajenacién de los bienes recibidos. En el caso de
que existiera una diferencia positiva o negativa, deberfan articularse los mecanismos de
contraprestacion cortespondientes, de modo que el resultado final que ha de obtener la
Sociedad por su actividad sea nulo.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, también se preocupa por la gestién de
residuos de los derribos que se puedan ejecutar en su actuacién, prestando una especial
atencién al control del impacto medioambiental, asi mismo atiende aquellos gastos que
sean necesatios para dicha finalidad en el dmbito de sus actuaciones. La Sociedad
contabiliza los gastos y provisiones inherentes a los compromisos adquitidos en materia
medioambiental de acuerdo con la normativa contable vigente.

La Nota 13 de esta memoria abreviada, dedicada a la Informacién sobre Medio Ambiente,
complementa lo expuesto en materia de provisiones medioambientales.

1.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas port los Administradores de acuerdo
con el marco notmativoe de informacidén financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en:

¢ ElCédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

* ElPlan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, asi como
las modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decteto 1159/2010 y sus
adaptaciones sectotiales.

* Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

* Elresto de Ia normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
1.2 Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
que resulta de aplicacién y, en patticular, con los principios y ctiterios contables en él
contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrmonio, de la sitnacién financiera,
de los resultados de la Sociedad y de los cambios en el patrimonio neto habidos durante el
correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, se someterin 2 Ia aprobacién
por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimindose que serdn aprobadas sin
modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014 fueron
aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 2 de junio de 2015.
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1.3 Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales abreviadas presentan, 2 efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance de situacién abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada,
del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto v de la memoria abreviada, ademas
de las cifras del ejercicio 2015, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban
parte de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2014, aprobadas por la Junta General
del Accionistas de fecha 2 de junio de 2015.

1.4 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los
Administradores han formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en
consideraci6n la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria
que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningin
principio contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

1.5 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La prepatacién de las cuentas anuales abreviadas requicte la aplicacién de estimaciones
contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente
estas estimaciones se refieren a:

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase
Nota 9).

- La vida dtil de los activos intangibles y materiales (véanse Notas 3.1 y 3.2).

- El calculo de provisiones (véase Nota 12).

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradotes de la
Sociedad se han calculado en funcién de la mejor informacién disponible al 31 de
diciembre de 2015, la evolucién del mercado inmobiliatio, podria obligar 2 su modificacidn
en los proximos ejercicios. El efecto en las cuentas anuales abreviadas de las modificaciones
que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los préximos ejercicios se
registratia de forma prospectiva.

Este marco financiero ha permitido la aprobacion del PAL reparcelacion y la ejecucién de
las primeras obras de utbanizacién. La Sociedad procurard diligentemente reducir al
maximo las aportaciones de los accionistas por la via de producir ingresos procedentes de
la venta del suelo urbanizado que le cotresponda en la reparcelacifn, de manera que pueda
garantizarse la viabilidad del proyecto y la continuidad de operaciones de la Sociedad para
poder acometer las actuaciones descritas.

1.6 Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada y del estado abreviado de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha

CC AAVPC 2015_V5_REVS 120416.00CX




includo la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria
abreviada.

1.7 Correccidén de errores

En la elaboracion de estas cuentas anuales abreviadas no se ha puesto de manifiesto ninghn
error significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio 2014.

1.8 Cambios en ctiterios contables

Durante el ejercicio 2015 no se han producido cambios de critetios contables significativos
tespecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2014.

2 Aplicacion del resultado

En el ejercicio 2015 el resultado del ejercicio es de cero euros (0,00 euros), pot lo que no
se esperan distribucién de resultados.

El resultado del ejercicio 2014 fue de cero euros (0,00 euros) eutos, por lo que no hubo
distribucién de resultados.

3 Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién
de sus cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015 de acuerdo con las establecidas por el
Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisicién o coste de produccién. Postetiormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacidén acumulada y, en su caso, por las pérdidas por detetioro que
haya experimentado, conforme al ctiterio mencionado en Ia Nota 3.2. Dichos activos se
amortizan en funcién de su vida atl

Propiedad Industrial:

En esta cuenta se registran los impottes satisfechos para la adquisicién de la propiedad o
el derecho de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos
con motivo del registro de la desarrollada por la empresa.

Aplicaciones informiticas:

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incutridos en la adquisicién y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes
de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada del ejetcicio en que se incurren. La amortizacién de las aplicaciones
informéticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de 5 afios.
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3.2 Iamovilizado matetrial

El inmovilizado material se valota inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccion, y posteriormente se minota pot la cotrespondiente amortizacién acumulada y
las pérdidas por detetioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en esta Nota.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen
el inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del
ejetcicio en que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que
conttibuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar Ia vida 4til de dichos bienes se
registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material sigutendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida vtil estimada
de los respectivos bienes, segtin el siguiente detalle: |

Porcentaje de Amortizacién
Otras instalaciones | 33-10
Mobiliario 10
Orro inmovilizado material 20-25

Deteroro de valor de los activos materiales e intangibles

A la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa tevisa los importes en libros de su
inmovilizado material para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. En caso de que exista cualquiet indicio, se
realiza una estimacién del importe recuperable del activo cotrespondiente para determinar
el importe del deterioro necesario. Los calculos del deterioro de estos elementos del
inmovilizado material se efectiian elemento a elemento de forma individualizada.

Las correcciones valorativas por deterioro se reconocen como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada.

Las pérdidas por deterioto reconocidas en un activo material en ejercicios anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su impotte recuperable
aumentando el valor del activo con abono 2 resultados con el limite del valor en libros que
el activo hubiera tenido de no haberse realizado el deterioro.

3.3 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las
condiciories de los mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente
los riesgos y beneficios inhetentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demais
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.
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Atrendamiento financiero

Hn las operaciones de arrendamiento financiero en las que la Sociedad actiie como
arrendatario, se presenta el coste de los activos arrendados en el balance de situacién
abreviado segiin la naturaleza del bien objeto del contrato Y, simultineamente, un pasivo
por el mismo importe. Dicho importe es el menor entte el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida Ia opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su gjercicio, No
se incluyen en su cilculo las cuotas de caricter contingente, el coste de los setvicios y los
impuestos tepercutibles por el arrendador. La carga financiera total del contrato se imputa
a la cuenta de pérdidas y ganancias abteviada del ejetcicio en que se devenga, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caricter contingente se reconocen como
gasto del ejercicio en que se incurten.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a
los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza, Durante los
ejercicios 2015 y 2014, la Sociedad no ha tenido bienes en artendamiento financiero,

Arrendamiento operativo

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se catgan a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
tratara como un cobro o pago anticipado que se imputar a resultados a lo largo del periodo
del arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.4 Instrumentos fAnancietos

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de pattimonio.

Activos financieros

» Valoracién micial -

Los activos financieros se tegistran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
entregada més los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles,

» Valoracion postetior -

Los préstamos, partidas a cobrat ¢ inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran
pot su coste amortizado.

Los activos financieros mantenidos para negociar y los activos financieros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran a su valor tazonable,
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registrindose en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada el resultado de las variaciones
en dicho valor razonable.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual 2 la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los rlesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad ¥ que se
han originado en Ia compra de bienes y servicios por operaciones de trifico de la emptesa,
o también aquellos que sin tener un ofigen cometcial, no pueden ser considerados como
mnstrumentos financieros detrivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente
atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste
amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que
los han genetado.

Instrumentos de patrimoni

Un instrumento de patrimonio reptesenta una participacién residual en el Patrimonio de
la Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de capital emitidos
por la Sociedad se registran en el patrimonio neto pot el importe recibido, neto de los
gastos de emisién.

3.5 Existencias

Las existencias se valotan a su precio de adquisicién o por su coste de produccién o por
su valor neto realizable, el menor. Los descuentos comerciales, las rebajas obtenidas, otras
partidas similares y los intereses incotporados al nominal de los débitos se deducen en la
determinacién del precio de adquisicién.

En el caso de adquisicion de tetrenos o solates a través de contraprestacién que consista
en construccién u obra futura, dicha contraprestacion se valora de acuerdo con la mejor
estimacion del coste futuro de la obra a entregar, con el limite maximo del valos razonable
del activo recibido.
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Forman parte del coste de produccién de los bienes construidos o fabricados por la
empresa, los costes de materiales directos y, en su caso, los costes de mano de obra directa
y los gastos generales de fabricacién, en la medida en que tales costes correspondan al
periodo de produccién. Asimismo, se incotporan a dichos costes de produccién todos los
gastos derivados del funcionamiento normal de la empresa.

Elvalor neto realizable tepresenta la estimacién del precio de venta menos todos los costes
estimados pata terminat su fabticacién y los costes que serdn incurridos en los procesos de
comercializacién, venta y disttibucién.

La Sociedad realiza una evaluacién del valor neto realizable de las existencias al final del
ejercicio, dotando la oportuna pérdida cuando las mismas se encuentran sobrevaloradas.

Cuando las citcunstancias que previamente causaron la disminucién hayan dejado de existir
o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de un
cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el importe de esta
disminucién,

Las existencias de la Sociedad se generan en un petiodo superior al afio por lo que su coste
incluye los gastos financietos que han sido girados por el proveedor o cotresponden a otro
tipo de financiacién ajena, especifica o genérica, directamente atribuible 2 su generacién.

Con relacidn a los derechos de aprovechamiento urbanistico en el 4mbito de actuacién del
Parque Central y para actualizat el valor de los mismos, la Sociedad estima més apropiado
esperar a la aprobacién de la reparcelacién definitiva, que identficaré con exactitud el solar
o solares que le correspondan y en consecuencia su valoracién y la determinacién de st
existe un deterioro con relacidén a los importes registrados al 31 de diciembre de 2015.

3.6 Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. No existen transacciones en
moneda extranjera.

3.7 Impuestos sobre beneficios

E] gasto o ingreso pot impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso pot
impuesto diferido.

El impuesto cortiente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobte el beneficio relativas a un ejercicio. Las
deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ¢jetcicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar 2 un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporatias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recupetables detivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
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pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporatia o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperatlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
impomibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio
o de otros activos y pasivos en una operacidén que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su patte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos pot impuestos diferidos, otiginados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectudndose las oportunas cotrecciones a los mismos en Ja medida en que existan dudas
sobre su recuperacién futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por
impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la
medida en que pase 2 ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

Atendiendo al Real Decteto Ley 12/2012, de 30 de marzo, por el que se introducen
diversas medidas tributarias y administrativas ditigidas 2 la reduccién del déficit publico,
en donde se limita la deducibilidad de los gastos financieros, y teniendo en cuenta la
Resolucion de 16 de julio de 2012,de la Direccién Genetal de Tributos que desarrolla y
amplia el desarrollo del RD-Ley 12/2012, los gastos financieros de la Sociedad al ser
incotporables al valor de las existencias, no se imputan al Resultado del ejercicio v, pot
ende, a la base imponible del Impuesto de Sociedades.

3.8 Ingresosy gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decit, cuando se
produce la corfiente real de bienes y setvicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la cortiente monetatia o financiera
derivada de ellos. Dichos ingtesos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién
recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los tiesgos y beneficios significativos inherentes a la ptopiedad
del bien vendido, no manteniendo la gestién corriente sobte dicho bien, ni teteniendo el
control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el
gtado de realizacidn de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado
de la transaccidn pueda ser estimado con fiabilidad.
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo
de interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibitlos.
En cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada.

3.9 Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales abreviadas
diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos,
pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y / o momento de
cancelacin.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles sutrgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacién futura estd condicionada a que ocutra, o no, uno o
mias eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo
contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas,
sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria abreviada, en la medida
en que no sean considerados cOMmO remotos.

Las provistones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesatio para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y tegisttandose los ajustes que sutjan por
la actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va
devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se tegistra como activo,
excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la
compensacion se tendrd en cuenta para estimar el importe pot el que, en su caso, figurara
la correspondiente provisién.

3.10 Elementos patrimomniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del
impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la
reduccidon o eliminacién de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, pot su naturaleza, no tene un impacto medioambiental
significativo.
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311 Compromisos con empleados

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social
obligatorias o voluntatias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones
pot pagas extras, vacaciones o sueldos variables y sus gastos asociados.

No existen retribuciones a largo plazo al personal. No obstante, de acuerdo con la
legislacién vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones labotales,
equivalentes 2 7/8 dias por afio trabajado cuando cese su servicio en la actividad. Por tanto,
las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién tazonable se registran
como gasto afio 2 afio, actualizdndose conforme al IPC. En las cuentas anuales abreviadas
de la Sociedad se ha registrado provisién por este concepto pot importe de 2.449,35 euros
(1.960,00 euros en 2014), ya que cuando finalicen los contratos o si se extinguen, la empresa
tendrd que hacer frente a dichas indemnizaciones.

3.12 Trtansacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de ttansferencia se encuentran adecuadamente soportados por
lo que los Administradores de la Sociedad consideran que N0 existen riesgos significativos
por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro,

3.13 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos cortientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que
con caricter general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo
vencimiento, enajenaci6n o tealizacién se espera que se produzca en el corto plazo desde
la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para negociar y el efectivo
y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se
califican como no corrientes.

. Del mismo modo, son pasivos cotrientes los vinculados al ciclo notmal de explotacién, los
pasivos financieros mantenidos para negociar, con la excepcién de los detivados
financieros cuyo plazo de liquidacién sea supetior al afio y en general todas las obligaciones
cuya vencimiento o extincién se produci4 en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican
como no cottientes.

4 Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién abreviado en los ejercicios
2015y 2014, asi como la informacién mis significativa que afecta a este epigrafe han sido
los siguientes (en eutos):
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Ejercicio 2015

Coste Saldo Inicial] Entradas Salidas Regulatizac. | Saldo Final
Ottas instalaciones 6.419,77 6.41977 - 0,00}
Mobilatio 50.260,76] - 34.983 47 - 15.277,29
Equipos para procesos de
b formacién 2.067,25 - 2.067,25 - 0,00
Otto inmovilado material 24.344, 39} - 21.012,47 - 3.331,92
Total coste 83.092,17 0,00f 64.482,96 0,001 18.669,21
Amortizaciones Saldo inicial | Dotaciones Salidas Saldo final
Otras Instalaciones -6.418,85 -0,92 6.419,77 0,00
Mobiliatio -44. 449 98 -2.716,66 34983471 -12.183,17
Equipos para procesos de Informacion -2.060,14 ST 2.067.25 0,00
Otro Inmovilizado material -22.634,82 -1.709.57 21.01247 -3.331,92
'Total amortizacion - 75.563,19 -4.434,26 64.482,96]  -15.515,09]
Total Inmovilizado Material Saldo Inicial} Saldo Final
Coste 83.092,17¢ 18.60921
Amortizaciones 15,563,791 -15.515,09
Deteriotos - -
Total neto 7.528,38]  3.094,12
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Ejercicio 2014

[Coste Saldo Inicial} Entradas Salidas | Regularizac. | Saldo Final
(Otras instalaciones 6.419,77 - - 6.419,77
Mobiliario 50.260,76 - 50.260,76
Equ;.pos para procesos de 2.067,25 i ) 2.067.25
informacion ,
Otro inmovilado material 2434439 - - 24‘344,39‘.
Total coste 83.092,17 0,00 0,008 0,00f 83.092,17
Amortizaciones Saldo inicial | Dotaciones | Saldo final
Otras Instalaciones -5.493,89 924961  -6.418,85
Mobiliatio -39.423,90]  -5.026,08 -44.449 98
Equipos para procesos de Informacién -1.820,26 -239,88]  -2.060,14
Otro Inmovilizado materdal -20.925,18]  -1.709,64 -22.634,82
Total amortizacion - 67.663,23]  -7.900,56 -75.563,79

Total Inmovilizado Material

Saldo Inicialf Saldo Final

Coste 83.092,171 83.092,17
Amortizaciones -67.663,23] -75.563,79
Detetiotos - -

Total neto 15.428,94]  7.528,38

Al cierre del ejercicio 2015 la Sociedad no tenia elementos del nmmovilizada material

totalmente amortizados y que siguieran en uso.

Al clerre del ejercicio 2014 la Sociedad tenfa elementos del inmovilizado material
totalmente amortizados y que segufan en uso, conforme al siguiente detalle (en eutos):

Valor Contable
Descripcién (Bruto) - 2014
Otras mstalaciones 1.35222
Mobiliatio 0,00
Equipos para procesos de informacién 1.340,50
Otro inmovilizado material 17.505,98
Total 20.198,70
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La politica de Ia Sociedad es formalizar pélizas de seguros pata cubrir los posibles 11esgos
a que estdn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los
ejercicios 2015 y 2014 no existfa déficit de cobertura alguno relacionado con dichos £1€5g0s.

5 Inmovilizado Intangible

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién abreviado en los €Jercicios
2015 y 2014 ba sido el siguiente (en euros):

Ejercicio 2015

Coste Saldo Salidas | Saldo Final
Propiedad industrial 6.285,24 - 6.285,24
Aplicaciones informiticas 1.594,35] -1.594,35 0,00
Total coste 7.879,59] -1594,35] 6.285,24
Amortizaciones Saldo Inicial § Dotaciones | Otrosmov | Saldo Final
Propiedad industrial -5.404,58 625,804 - -6.030,38
Aplicaciones informiticas -1.594,35 - 1.594,35 0,00}
‘Total amortizacién -6.998,93 ~625,80] 1.594,35 -6.030,38
Total I ilizado Intangibl ;
otal Inmovilizado Intangible Saldo Tnicial Saldo Final
Coste 7.879,59% 7.879,59
| Amortizaciones «0.998,93 -7.624,73
Detenoros B _
Total neto 886,66 254,86
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Eiercicio 2014

Coste Saldo Entradas | Saldo Final
Inicial
Propiedad industrial 6.285,24 - 6.285,24
Aplicaciones informaticas 1.594,35 - 1.594,35
Total coste 7.879,59 0,00 7.879,59
Amottizaciones Saldo Inicial § Dotaciones | Otros moy | Saldo Final

Propiedad industrial -4.776,02 -628,56 - -5.404.58
Aplicaciones informiticas -1.594,35 0,00 - -1.594,35
Total amortizacion -6.370,37 628,56 0,06 -6.998,93]
Total I ilizado Intangibl i

otal Inmovilizado Intangible Saldo Tnicial Saldo Final
Coste 7.879,59)  7.879,59
Atnottizaciones -6.370,37  -6.998,93
Detetioros - -
‘Total neto 1.509,22 880,66}

Al cletre del ejercicio 2015 la Sociedad no tenfa elemento

totalmente amortizados.

Al cierre del ejercicio 2014 la Sociedad tenia elemen

6 Arrendamientos

s de inmovilizado intangible

tos del inmovilizado intangible

totalmente amortizados y que segufan en uso pot importe de 1.594,35 euros.

Al dietre de los ejercicios 2015 y 2014 la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores
las sigutentes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en
2astos comunes, inctementos futuros pot IPC, ni
s contractualmente (en euros):

vigor, sin tener en cuenta repercusion de
actualizaciones futuras de rentas pactada
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Arrendamientos Operativos Valor Valor
Nominal Nominal
Cuotas minimas 2015 2014
Menos de un afio 6.135,18 6.129,06
Hntre uno v cinco afios - -
Total 6.135,18 6.129,06

En suposicién de arrendatario, los contratos de arrendamiento mas significativos que Hene
la Sociedad al cierre del ejercicio 2015, son los siguientes:

1.- Arrendamiento de una nave de 2.500,22 mettos cuadrados, sita en Valencia. El contrato
de arrendamiento se inicid el 1 de julio de 2010 y la duracién del mismo era de 2 afios,
pudiéndose renovar por periodos adicionales de 1 afio, a voluntad de las partes, por lo que
al 1 de julio de 2015, al igual que en el ejercicio pasado, se ha llevado a cabo la renovacién
del mismo. Asimismo, el importe por rentas pagadas y otros gastos de arrendamiento
durante el ejetcicio 2015 ha ascendido a 6.135,18 euros (6.129,06 euros en 2014). E1
contrato esti referenciado a incrementos anuales en funcién del IPC, siendo actualmente
la cuota mensual de 511,52 euros.

2.- Arrendamiento operativo de equipos informiticos (microinformatica) por importe de
1.332,84 euros (ninglin importe en el ejercicio 2014).

7 Instrumentos Financieros
7.1 Activos Financieros

El saldo del epigrafe “Inversiones financietas a largo plazo - Otros activos financieros”
cotresponde a fianzas entregadas a latrgo plazo v el movimiento habido en los €Jercicios
2015 y 2014, ha sido el siguiente (en eutos):

2015 2014
Saldo Tnicial 1.156,94 1.156,94
Adiciones : - _
Retitos | - -
Saldo final 1,156,94 1.156,94

El saldo del epigrafe “Inversiones financietas a corto plazo - Otros activos financieros” al
31 de diciembre 2014 correspondia a depésitos entregadas a corto plazo al Registro
Mercantil de Valencia pot la presentacién de escrituras de cambio de los Otganos de
administracién de la Sociedad. El movimiento habido en los ejercicios 2015 y 2014, ha sido
el siguiente (en euros):
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Inversiones financieras a Largo Plazo - Ottos activos financietos 2015 2014

Saldo Inicial 0,00 -
Adiciones O,GOL 6(3‘0,00L
Retiros - -
Saldo final 8,00 600,00

7.2 Pasivos Financieros.

En fecha 19 de diciembre de 2008 la Sociedad Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A. firmé un contrato de linea de crédito por importe méximo total de 300 millones
de euros con las entidades de crédito BBVA, S.A, ICO, Caja de Ahortos vy Monte de
Piedad de Madrid (actualmente Bankia, S.A.) y Banco Santander, S.A. EJ importe dispuesto
exigible a fecha de vencimiento, 31 de diciembre de 2013, ascendi6 a la cantidad de 133.600
miles de euros de capital,

Los intereses devengados por este crédito a lo largo de su vigencia, desde el 19 de diciembye
de 2008 hasta el 31 de diciembre de 201 3, han ascendido a 8.982.157,35 euros. Las
comisiones bancarias han ascendido a 1.479.803,31 euros y los gastos de notarfa, por su
lado a 69.359,90 euros.

Este crédito fue amortizado en su totalidad el 31 de marzo de 2014 con un préstamo por
importe de 135.000.000 euros, generandose unos intereses de demora de 1.053.570,40
euros (entre la fecha de vencimiento y la fecha del nuevo préstamo) y unos gastos de notatia
de cancelacién de garantias de 43.083,21 euros.

El nuevo préstamo tiene su vencimiento el 31 de marzo de 2021 y se garantiza su
amortizacién y gastos financieros mediante aportaciones de los accionistas si la Sociedad
no dispone de suficiencia financiera por sus propios ingresos. Adicionalmente, este crédito
establece la prenda sobre los derechos de crédito presentes y futuros derivados de los
contratos de apertura de cuentas.

Su tipo de interés es Euribor m4s un diferencial del 4% y el perfodo de interés semestral.
Se establecen dos afios de carencia y las amottizaciones de principal comenzaran el 31 de
marzo de 2016. La Sociedad viene intentando reducir e] margen aplicable que consideta
excestvo para las actuales condiciones de metcado.

Con fecha 9 de mayo de 2014 la Sociedad efectué una amortizacion anticipada por impotte
de 20.000.000 euros, como consecuencia del tmporte abonado por ADIF Alta Velocidad
a la Sociedad en cumplimiento de los compromisos adquiridos en el Convenio de 30 de
diciembte de 2013 (véase Nota 1). Junto al importe amortizado se satisficieron 96.178,33
euros de intereses ordinarios y 1.440,00 euros de costes de rptura.

En 2015 se ha producido una amortizacién pot importe de 11.584,45 euros procedente de
la deteccién de un etror de liquidacién de intereses que las entidades financieras han

considerado mds adecuado minotar el importe principal del préstamo.

Bl importe de capital pendiente del préstamo al 31 de diciembre de 2015 es de
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114.988.415,56 euros. El importe del epigrafe “Deudas con entidades de crédito” del
pasivo corriente del balance abreviado incluye el capital pendiente de devolucién a corto
plazo segan el cuadro de amortizacién vigente e intereses devengados y pendientes de pago
por importe de 1.191.305,54 euros. Las amortizaciones semestrales previstas son:

31 de marzo de 2016 7.500.000,00 curos
30 de septiembre de 2016 7.500.000,00 euros
' 31 de marzo de 2017 " 10.000.000,00 euros
30 de septiembre de 2017 10.000.000,00 euros
31 de matzo de 2018 10.000.000,00 eutos
30 de septiembre de 2018 10.000.000,00 euros
31 de marzo de 2019 10.000.000,00 eutos
30 de septiembre de 2019 ] ' 10.000.000,00 enros
31 de marzo de 2020 ' 10.000.000,00 euros
30 de septiembsre de 2020 10.000.000,00 eutos
31 de marzo de 2021 ' ) 19.988.415 56 eutos

Los gastos de constitucion de este préstamo ascendieron a 1.747.500,00 euros de
comisiones bancarias y 20.947,10 euros en concepto de gastos de notaria, que han sido
registrados minorando el epigrafe de “Deudas a largo plazo- Deudas con entidades de
crédito” de acuerdo al criterio del coste amortizado. Durante el ejercicio 2015 se han
imputado 267.246,26 euros por los gastos de constitucién del préstamo a la cuenta de
pérdidas y ganancias (313.103,29 euros durante €] ejercicio 2014).

Los intereses ordinarios devengados pot este préstamo durante el ejercicio 2015 han
ascendido a 4.793.953,06 euros, de los cuales 3.602.647,52 euros fueron abonados en el
gjetcicio, quedando pendientes 1.191.305,54 euros de abonat los cuales se satisfardn el 30
de marzo de 2016.

7.3 Informaci6n sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos
financieros

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en Iz Direccibn, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacién se indican los principales riesgos financieros que impactan a la
Sociedad:

a) Riesgo de crédito:
Con caricter general la Sociedad mantiene su tesoteria y activos liquidos equivalentes
en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

b) Riesgo de liquidez:
Con el fin de asegutar la liquidez y poder atender todos Jos compromisos de Pago que
se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de Ia tesoretia que muestra su balance,
asf como de las lineas de financiacién que se detallan en la Nota 7.2,
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) Riesgo de mercado:

Los principales tiesgos del proyecto son los detivados de la erosién de las bases
fundamentales del Convenio de 2003 como consecuencia de la persistencia de la crisis.
Por un lado, la crisis reduce la presién sobre las necesidades de infraestructura Y SErvicios
terroviarios por ralentizacién de la evolucién de la demanda. Por otro, el mercado
inmobiliario sigue en proceso de deflacién y eliminacién de stocks sin que se aprecien
sefiales de reanimacién y en un contexto de incertidumbre en cuanto a la duracién de
dicha tendencia. Por tltimo, la politica de la Unién Europea sobte consolidacién fiscal
reduce el margen de maniobra de los presupuestos publicos.

Para paliar dichos riesgos la Sociedad (1) frend radicalmente su ritmo de endeudamiento
y ha reducido el endeudamiento total, (2) ha dividido en fases la utbanizacién, (3) estudia
fases de ejecucién de las obtas de soterramiento, mientras los accionistas suscriptores
del Convenio mantienen la voluntad de accién que comprometieron en su dia.

8 Patrimonio Neto
8.1 Capital Social

Al cierre de los ejercicios 2015 y 2014 el capital social de la Sociedad asciende a 600.000
euros, representado por 10.000 acciones de 60 euros de valor nominal cada una, todas ellas
de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Accionista N° de acciones Valor Total(Euros)
Ayuntamiento de Valencia 2.500 150.000.-
Genetralitat Valenciana 2.500 150.000.-
RENFE Operadota 1.250 75.000.-
ADIF Alta Velocidad 3.000 180.000.-
ADIF 750 45.000,~
600.000.-

Con la entrada en vigor de Ia Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario,
que tuvo hugar el 31 de diciembre de 2004, 1a entidad piiblica empresarial Red Nacional de
los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) cambié su denominacién pot la de Administrador
de Infraestructuras Ferroviatias (ADIF), asumiendo las funciones asignadas al
administrador de infraestructuras ferroviarias en la citada norma. Asimismo, queda
extinguida Ia entidad puiblica emptesarial Gestor de Infraestructuras Ferroviatias (GIF),
pasando a integrarse su personal en el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIE), con respecto del cual existe sucesién de empresas, subrogindose esta dltima
Entidad en todos los detechos y obligaciones del GIF y pasando la misma a ser titular de
todos los bienes de dominio piiblico o patrimoniales que, a la fecha de entrada en vigor de
la mencionada notma sectorial, tuviese adscritos o perteneciesen al GIF.

Por dltimo, se crea la entidad publica empresatial RENFE-Operadora, cuyo objeto es la
prestacion de servicios de transporte fetroviario, tanto de mercancias como de viajeros. La
entidad piiblica empresarial RENFE-~Opetadora tendré, para el cumplimiento de sus fines,
unl patrimonio propio, al que se incorporan todos los bienes muebles ¢ inmuebles de I
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Red nacional de los Ferrocarriles Espafioles (RENFE) que sean necesarios para la
prestacion del servicio de transporte ferroviario o que se estimen convenientes para
garantizar su equilibrio financiero.

La Orden del Ministerio de Fomento 2909/2006, de 19 de septiembre, determina los
bienes, obligaciones y derechos de RENFE que se integrarén al pattimonio de RENFE-
Opetadora con la naturaleza de pattimoniales, conforme z lo establecido en la Disposicién
Adicional séptima del Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento Ferroviario, referente a participaciones en sociedades y otras entidades. Esta
Orden determina que RENFE-Operadora asumité el 50% de las acciones que RENFE
posea en las sociedades relacionadas con operaciones urbanisticas asociadas a la
construccién de nuevas infraestructuras de alta velocidad, constituidas al amparo de los
convenios de colaboracién suscritos con otras Administraciones Publicas para la
Integracion del ferrocartil en 4mbitos urbanos, en los cuales se incluye la Sociedad. Ello
supone que 1.250 acciones (n° 5.001 al 6.250, ambos inclusive) que representan el 12,5%
del capital de la Sociedad, cambian de titularidad, pasando de ADIF a RENFE-Opetadora.
De este modo, RENFE-Operadora se subroga en los derechos y obligaciones que los
mencionados titulos concedfan 2 RENFE en cada una de las sociedades y entidades,

En la Orden PRE/2443/2013, de 27 de diciembre (BOE de 28 de diciembre 2013), por la
que se determinan los activos y pasivos de la entidad ptiblica empresarial Administrador
de Infraestructuras Ferroviarias que pasan a ser titularidad de la entidad publica empresarial
ADIF - Alta Velocidad, establece en su Anexo VIII Participacién en sociedades asignadas
a ADIF - Alta Velocidad que las participaciones de ADIF de 1a sociedad Valencia Parque
Central ~ Alta Velocidad 2003 S.A. se distribuyen en: 30% del capital (3.000
patticipaciones) para ADIF-Alta Velocidad, y el resto, 7,5% del capital (750
participaciones) siguen en ADIF. La fecha de efecto de esta nueva distribucién de las
participaciones de ADIF resulta aplicable desde el 1 de enero de 2013, de acuerdo con lo
previsto en el punto 9 del articulo 1 del Real Decteto Ley 15/2003, de 13 diciembre, sobre
la reestructuracién de la entidad piiblica empresatial Administrador de Infraestructuras
Fetroviarias (ADIF).

Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa.

8.2 Reserva legal

De acuerdo con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la teserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, el 20% del capital social. La reserva legal podt utilizarse para aumentar el capital
en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad
mencionada antetiormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo
podra destinarse a la compensacidn de pérdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles suficientes para este fin.

8.3 Subvenciones

La Generalitat Valenciana en cumplimiento de la Adenda al convenio tegulador de la
aportacién econdmica de la Generalitat 2 la actuacién "Valencia Parque Central”, firmada
el 7 de febreto de 2013, tiene en su contabilidad documentos contables de Reconocimiento
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de obligacién y propuesta de pago por un total de 22.817.140,00 € (6.664.340,00 de 2015,
5.331.470,00 euros de 2014, 6.664.330,00 para 2013; 1.300.000,00 para 2012; 2.857.000,00
curos para 2011). El concepto de estos documentos contables es “Remodelacién Red
Arterial Ferroviaria Actuacién Valencia Parque Central”. En el ejercicio 2015 Iq Sociedad
ha cobrado 1.300.000,00 euros (siendo en 2014 los cobros de 2.857.000 eutos), quedando
pendientes de cobro 18.660.140,00 € al cietre de 2015 (13.295.800,00 euros, pendientes a}
cierre de 2014) que figuran registrados en el epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas

a cobrar- Deudores varios” del activo corriente del balance abreviado.

9 Existencias

Los movimientos de este epigrafe durante los ejercicios 2015 y 2014 son los siguientes (en

euros):

Ejercicio 2015

El desglose de la Existencias del ejercicio 2015 queda como sigue;

Saldo inicial Adiciones | Minoraciones Saldo final
AU. OBRAS FASE 14 (GS) 0,00f 155107836 0,00 1.551.078,36
AU. OBRAS FASE 1B (GS) 1.137.421.43 0,00 0,00 1.137.421 43
AU.DO FASE 1A (GS) 0,000 15006961 0,00 150.069,61
AU. DO FASE 1B (GS) 82.400,00 0,00 0.00] 82.400,00
AU. PROYECTOS (GS) 341194483 11451300 0,00 3.526457,83
A.U. HONORARIOS AYUNTAMIENTO (GS 3.024,00 0,00 0,00 3.024,00
AU. GASTOS DE GESTION (GS) 823,05 0,00 0,00 823,05
AU. GASTOS VARIABLES (GS) 000{ 12748913 0,00] 12748913
AU. DESCONTAMINACION (GS) 000f 12729513 0,00 12729513
AU. OTROS (GS) 39.450,35 76.383,14 0,00 11583349
AU. GASTOS FINANCIEROS (GS) 571571720 19956227 1.373,16 769.760,83
AU. GASTOS OPERATIVOS (GS) 2760.157,54]  188.059.94 0,00 2948217 48
TOF ADQUISICION (GS) 28.696.565,50 0,00 000]  28.696.565,50
TOF LEGALES (GS) 1190271 0,00 0,00 11.902,71
TOF IMPUESTOS (GS) 1.465.175,10 0,00 649.613,11] 815.561,99
TOF FINANCIEROS (GS) 204.209.22 0,00 114.951,20 89.258,02
TOF GASTOS OPERATIVOS (GS) 138007243 9402978 0,00 147410221
TOE OTROS {IN) 0,00 0,00 99,01 99,01
CONV ADENDA CAF! (GS) 32.242.686,00 0,00 0.00f 3224268600
CONV ADENDA CAF2 (GS) 76.693.193,24 0,00 0000 7669319324
CONV PROYECTO CAF3 (GS) 764.065,52/ 37.63247 0,00 801.697,99
CONV ESTUDIOS (GS) 170.88048]  143.60183 0,00 31448231
CONV OTRAS OBRAS (GS) 406.999,34 1.620,00 0,00 408.619,34
CONV GASTOS FINANCIEROS (GS) 1526492685 4.707.451,54 3239205 1993998634
CONV GASTOS OPERATIVOS (GS) 1.381.474,21 9402997 0,00 1475.504,18
Totall 166.688.943,52 | 7.612.816,17 |  798.428,53 173.503.331,16
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Hjercicio 2014

El desglose de la Existencias del ejercicio 2014 queda como sigue:

Saldo inicial Adiciones | Minoraciones | Traspasos|  Saldo final
AU, Obras Fase 1B (GS) 1.137.421 43 1.137.421 43
A.U. DO Fase 1B (GS) 82.400,00 §2.400,00
AU, Proyectos (GS) 3.200.144.83 211.800,00 3.411.944.83
A.U. Honorarios Ayuntamiento (GS) 3.024,00 3.024,00
A.U. Gastos Gestién {GS) - 82305 823,05
AU, Otros (GS) 30.915.28 8.535,07 39.450,35
A.U. Gastos Financieros (GS) 369208361  202.363,36 ' 571.571,72
AU, Gastos Operativos (GS) 2.585.173.86 174,983 ,68 2.760.157 54
TOF Adquisicién (GS) 28.696.565,50 28.696.565,50
'TOF Legales (GS) 11.902,71 11.902,71
'TOFE Impuestos (GS) 1.460.465,19 4,709 91 1.465.175,10
TOF Financietos (GS) 137.324 50 66.884,72 204.209,22
'TOF Gastos Operativos (GS) 1.292.580,58 87.491,85 1.380.072.43
CONYV Adenda CAF 1 (GS) 32.244.192.35 1.506,35 32.242.686.00
CONV Adenda CAF 2 (GS) 76.693.193,24 76.693.193,24
CONV Proyecto CAF 3 (GS) 764.065,52 764.065,52
CONYV Estudios (GS) 0,00 170.880,48 170.880,48
CONY Otras Obras (GS) 294.604,93 112.394 41 406.999,34
CONYV Gastos Financieros (G8) 10.268.175,68 | 4.996.751,17 15.264.926,85
CONV Gastos Operativos (GS) 1.293.982,36 87.491,85 1.381.47421
Total 160.566.163,37 |  6.124.286,50 1.506,35 0,00 166.688.943 52

La Sociedad capitaliza los gastos financieros incurridos dutante el ejercicio, ¥ que estén
relacionados con aquellas existencias que tienen un ciclo de produccién supetiot a un afio.
El importe acutnulado capitalizado por este motivo al cierre del ejercicio 2015 es
20.799.005,19 euros (16.038.242,22 euros en 2014) importe que incluye intereses ¥
comisiones bancarias. De dichos importes corresponden a intereses netos 4.493.516,71
euros devengados en 2015 (4.907.347,21 euros en 2014); v a comisiones 267.246,26 euros
devengados en 2015 (356.186,50 euros en 2014).

La Sociedad realiza obras de infraestructura por encargo de sus accionistas, en virtud del
Acuerdo de 26 de febrero de 2003 (véase Nota 1). A dicha actividad le es de aplicacién la
adaptaci6n del Plan Genetal para Constructoras (Orden de 27 de enero de 1993), segtin lo
establecido en el primer apartado de las notmas de dicha adaptacién.

Por otro lado, la Sociedad realizard otros trabajos que no pueden calificatse como obzas a
las que le sea de aplicaci6n la adaptacién del Plan General para Constructoras, como son
el desarrollo de anteproyectos, planes de mejora utbana vy provectos de urbanizacidn e
instrumentos de gestién urbanistica de los diferentes sectores. Dichos trabajos son
encargos profesionales de caricter urbanistico que no conllevan la realizacién de obras de
construccién, aunque su desarrollo y finalizacién abarca varios ejercicios, por lo que la
Sociedad considera que a los mismos les son de aplicacién las normas contables generales
de tratamiento de existencias, particularmente lo referente a los trabajos realizados pot
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CACArgo que se encuentran en curso hasta su finalizacién y correspondiente entrega. Los
destinatatios serén las personas propietarias de los tetrenos afectados. Estos trabajos se
valorarin a coste de produccién, afadiendo al precio de adquisicién de los gastos
consumibles los costes directamente imputables al trabajo en cutso, siendo dicho valor
coincidente ademds con el de su postetior repercusion en la entrega.

Las existencias que figuran en los balances corresponden una parte a los gastos producidos
en el desarrollo de su objeto social, pues se consideran gastos preliminares ¥ necesatios
para la futura ejecucién urbanistica objeto de la Sociedad y que revertitin en el futuro
cuando comiencen las obtas de urbanizacién. Y Ia otra parte de existencias comprende la
compra de terrenos a la entidad Adif, asf como a las obras ferroviarias.

Las existencias de obras ferroviatias serdn certificadas en el futuro y su recuperacién se
producird mediante la compensacién con los suelos desafectados de uso ferroviario que la
Sociedad recibird de Adif segiin se dispone en el Convenio suscrito con Adif con fecha 13
de julio de 2006, para la transmisién 2 la Sociedad de los suelos liberados de su uso
ferroviatio como consecuencia de la remodelacién de Ia red arterial ferroviaria de la ciudad
de Valencia. :

Por su lado las obtas, proyectos, gastos variables y gastos de gestién derivados de las obras
de urbanizacién se recuperarin en forma de cuotas de urbanizacién que recaerin sobre los
propietatios de terrenos (incluida Ia propia Sociedad entre ellos, en Ia parte
correspondiente).

Los terrenos de la Sociedad seran aportados en la reparcelacién para obtener a cambio las
parcelas de resultado a que resulte acreedora. Dichas parcelas de resultado se pondrin a Ia
venta.

Asl, en el ejercicio 2007 la Sociedad adquirié a ADIF el primer tetreno desafectado de sy
uso ferroviario, situado en la calle Filipinas nimero 2 de la ciudad de Valencia, en virtud
del convenio de fecha 13 de junio de 2006 (véase Nota 1). El coste de adquisicién ascendid
a 29.270.497,00 euros, de los cuales 28.695.565,00 euros corresponden a la cuenta g pagar
a ADIF y que fue compensada con una facturacién anticipada a dicho organismo por este
importe. Al 31 de diciembre de 2015, el saldo de facturacién anticipada 2 ADIF en
concepto de obta ferroviaria asciende 2 28.696.565,50 euros (mismo importe al 31 de
diciembre de 2014) y se encuentra clasificada en el epigrafe “Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar - Anticipos de clientes” del pasivo cotriente del balance de situacién
abteviado a dicha fecha. :

El 14 de octubre de 2009 se segregé el terreno adquirido a Adif el 26 de abgil de 2007 en
dos partes, sobre uno de los cuales se disgregé el aprovechamiento urbanistico del suelo,
este iltimo junto con los edificios en él enclavados se cedi6 al Ayuntamiento de Valencia,
siguiendo las disposiciones del Convenio formalizado el 14 de septiembre de 2008 entre el
Excmo. Ayuntamiento de Valencia y la Entidad Valencia Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A., manteniendo la Sociedad la titularidad de la reserva del aprovechamiento
urbanistico asociado a la parcela y edificios cedidos.
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En cualquier caso, dada la finalidad tinica por la que se constituyd la Sociedad, su carécter
instrumental para tal fin y la capacidad para la repercusion a los Accionistas tanto de los
costes directos como de los relacionados con el funcionamiento de la Sociedad, se ha
considerado opottuno imputar 2 las partidas de activo cottespondientes (deudores o
existencias, segin corresponda) la totalidad de costes devengados por la Sociedad
conforme a criterios analiticos de reparto.

10 Situacion fiscal

10.1 Saldos corrientes con Ias Administraciones Publicas

La composicion de los saldos cortientes con las Administraciones Piblicas es la siguiente
(en euros):

Saldos deudores

2015 2014
Activos por impuesto diferido 4.754 93 4.754,93
Total no cotriente 4.754,93 4.754,93
Hacienda Puablica deudora por IVA 40.374,57 58.842,77
Hacienda Pablica deudora por Impuesto sobte Sociedades 2414979t 1591711
Total corriente 64.524,36]  74.759,88]
Saldos acreedores

2015 2014

Hacienda Piblica acreedora por Retenciones Practicadas 13914350 15.529,22
Organismos de la Seguridad Social acreedotes 3.821,71 3.782,21
Toalcoriems SR 77 I T 1Y

Al 31 de diciembre de 2015, la Sociedad cuenta en su activo con la cantidad de 40.374,57
euros (58.842,77 euros en 2014) por el concepto de Hacienda Péblica deudora por TVA a
devolver. Dicho importe se deriva en su mayor parte del IVA soportado en las facturas
recibidas por la Sociedad en relacidén con las obras que se estin realizando, cuya
deducibilidad, segiin el criterio de la Agencia Tributaria, viene determinada pot el momento
del pago de las mismas o, en su defecto, por el momento en el que tenga lugar la puesta a
disposicién de las obras. '

10.2 Conciliacidén entre el resultado contable y la base imponible fiscal

La base imponible del ejercicio es coincidente con la del resultado contable, no existen ni
diferencias temporarias ni permanentes que se hayan aplicado al resultado contable de los
gjercicios 2015 y 2014.

El detalle de las bases imponibles negativas junto con el gravamen y el ejércicio en el que
se generaron es el siguiente (en euros)
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Base Crédito

. Plazo ) |
Antxg'duedad fecuperacién| Aplicado | Aplicado Imponible ’I‘rpf). Fiscal

{(Afios) (Afios) Impositivo

Ejercicio 2011 2012 (Euros) {Euros)
2005 8 10 659,28 2.969,72 25% 742,43
2006 7 10 - 6.312,47 25% 1.578,12
2007 G 10 - 8.392,11 25% 2.098,03
2008 5 10 - 1.339,37 25% 334,84
TOTAL 19.013,67 475342

Los balances de situacién abreviados al 31 de diciembre de 2015 y 2014 incluyen créditos
fiscales activados por un importe de 4.754,93 euros.

10.3 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones spectoras

Segin establece Ia legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripeidn
cottespondiente (cuatro ejercicios para todos los impuestos excepto el impuesto sobre
sociedades que son cinco ejercicios). Al cierre del ejercicio 2015 Ia Sociedad no tiene abierto
expediente alguno en este sentido.

Los Administradotes de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente lag
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atn en caso de que surgieran

11 Ingresos y gastos
11.1 Ventas.
En el ejercicio 2015 se ha realizado, de fotma puntual, 1a venta de una miquina de

aire acondicionado del antiguo centro de comunicaciones, la cual ha sido imputada
2 Ventas pot haberse repercutido el IVA.

2015 2014
Ventas 413,22 0,00
llmporte Neto de la cifra de negocio 413,22 0,00

11.2 Cargas sociales

Las catgas sociales de Ia pattida de “Gastos de personal” se desglosan de I siguiente
forma (en euros):
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2015 2014
Seguridzd Social 4 cargo de la empresa 33.737,10 37.170,27
Otras cargas sociales 484,73 416,83
3422183 3758710}
11.3 Servicios exteriores
El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro (en eutos):
2013 2014
Servicios exteriores 154.742,67 124,538,49
Arrendamientos 7.468,02 6.667,94
Reparaciones y conservacién 240,69 211,08
Servicios de profesionales independientes 101.710,51 75.076,45
Transportes 1.702,18 880,60
Primas de Seguro 6.501,52 3.940 44
Servicios bancatios y similares 1.345,92 73,80
Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas 835,59 3.942,29
Suministros 571471 5.300,65
Otros servicios 29.222,93 28.436,24
114 Otros ingresos de explotacién

El saldo de este epigrafe se detalla en el siguiente cuadto (en euros):

Eutos Euros

2015 2014
Gastos excepcionales - .
Ingresos excepcionales 177.668,68 -

177.668,68 0,00

Los mngresos excepcionales de 2015 corresponden en su practica totalidad a los intereses
de demora pagados por el Ayuntamiento de Valencia tras la Resolucién de 1a Sala de Io
Contencioso-Administrativo de la Comunidad Valenciana estimando el recurso presentado
por la Sociedad y declarando nula Ia Resolucién municipal nitmero 5089-H de 27 de abril
de 2009, que confirmé la propuesta de liquidacién del IVINU, por la transmisién del
inmueble sito en la calle Filipinas nimero 2 de la ciudad de Valencia.

12 Provisiones y contingencias

El detalle de las provisiones asf como los puncipales movimientos registrados durante los

ejercicios 2015 y 2014, son los siguientes (en euros):
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Ejercicio 2015

Saldo inicial | Adiciones Retiros Saldo final

Obi_igaciones por prestaciones a fargo plazo 4] personal 12.028,89 2.449 35 0,00 14.478 24
Total _ 12.028,89 2.445,35 4,00 14.478,24
Ejercicio 2014

Saldo inicial{ Adiciones Retiros | Saldo fingl
Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 10.068,89 1.960,00 0,00] 12,028 89
Total 10.068,89 1.960,00 0,00/ 12,028 89
Obligacio on el personal

cumplimiento de la normativa legal vigente, segtin el articulo 49 del RD por el que se
aprueba el Texto Refundido del Estatuto de los trabajadores, queda establecido que a I
finalizacién del contrato de obra, el trabajador tendrs derecho a recibir ung indemnizacién

especifica que sea de aplicacién, segiin el Real Decreto 1382/1985, de 1 de agosto, por el
que se regula la relacién laboral de carhcter especial del personal de Alta Direccién.

14 Operaciones con partes vinculadas
14.1 Operaciones con vinculadas

a) Durante el ejercicio 2015 ha habido operaciones vinculadas con la empresa Adif
Alta Velocidad y con ADIF como prestadoras de servicios por importes de
72.092,01 euros (59.640,80 eutos en 2014) y 173.758,23 euros (173.681,32 euros en
2014), respectivamente, IVA incliido. 1.as transacciones con Adif y Adif Al
Velocidad, cotresponden a trabajos realizados de mantenimiento, direccidn de
estudios, proyectos y obras ¥ Otros gastos comunes.
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b) Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 quedaba pendiente por saldar la cuenta con Adif
cortespondiente a la gjecucion de permuta, es decir, del saldo que tiene pendiente la
Sociedad de entregar 2 Adif en obra ferroviaria, cuyo detalle es el siguiente (en
€uros):

2015 2014

{Anticipo de clientes 28.696.565,50 28.696.565,50

c) Subvenciones con la Generalitat Valenciana: en la Nota 8.3 de esta memoria
abreviada se detallan los movimientos realizados pot este concepto.

d) Participaciones y cargos de los Administradores y de las personas vinculadas a las
fnismas en otras sociedades.

Los Administradotes de la Sociedad han comunicado a los demas miembros del Consejo
de Administracién que durante el ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2015 y el
31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de formulacién, no se ha producido situacidén
alguna de conflicto de interés, directo o indirecto, por su patte ni por la de las personas
vinculadas a ellos, segiin se define en la Ley de Sociedades de Capital.

14.2 Retribuciones al Consejo de Administracién y a la Alta Direccién

Las retribuciones petcibidas durante los ejercicios 2015 y 2014 por los miembros del
Consejo de Administracién (9 hombres y 3 mujeres, tanto en 2015 como en 2014) y Ia Alta
Direccion de Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A., (1 hombre) clasificadas
por conceptos, han sido las siguientes {en euros):

2015 2014
Sueldos Dietas Sueldos Dietas
Consejo de Administracién - . . -
Alta Direccidn 103.538,73 158,15 99.951,88] 102,25

La Sociedad no tene concedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones
por cuenta de los Adminsstradores y del personal de la Alta Direccién a titulo de garantfa.
Asimismo, la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de
seguros de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad o
personal de la Alta Direccién.

15 Otra informacién

15.1 Petsonal

El nimero medio de personas empleadas, de los cuales consta de una mujer con funciones
de Relaciones Piblicas y el testo hombres, durante los ejercicios 2015 y 2014, detallado por
categorias, es el siguiente:
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Servicios realizados durante Jos ejercicios 2015 ¥ 2014, con independencis dej momento de
su facturacién,

15.3 Acuerdos fuera de balance

Ia asistencia Para el contro] medioambienta] de dichag obras, Previstas en ¢] convenio
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suscrito, el 26 de febrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE Y GIF, pata la temodelacién de la
red atterial ferroviaria de Valencia.

La adenda correspondiente al Canal de Acceso Fase 1, suscrita el 12 de mayo de 2008,
tuvo un presupuesto de 34,7 millones de euros. En el desarrollo de las obras y conforme
con lo dispuesto en la propia Adenda, el Consejo de Administracién autotizdé un
suplemento de presupuesto pot importe de 8,8 millones de euros para abordar obras
complementarias. '

D) Adenda al Acuerdo Matco regulador de las relaciones de “Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A.” con el Administrador de Infraestructuras Ferroviatias (ADIF),
para la encomienda de la ejecucidon de las obras correspondientes al proyecto
constructivo de red arterial ferroviaria de Valencia “Canal de acceso. Fase 2°” del nuevo
acceso ferroviario de alta velocidad Levante. Madeid — Castilla Ia Mancha — Comunidad
Valenciana ~ Regién de Murcia, asi como para la encomienda de la direccién de las
obras, la asistencia técnica a la diteccibn, 1a coordinacién de seguridad y salud laboral y
la asistencia para el control medioambiental de dichas obras, previstas en el convenio
susctito, el 26 de febrero de 2003, entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE Y GIF, para la remodelacién de Ia
red arterial ferroviaria de Valencia.

Esta adenda, suscrita el 8 de julio de 2008 encomienda a ADIF I ejecucién de las obras
del Canal de Acceso Fase 2° con un importe maximo de 97,8 millones de eutos.

E) Convenio para la cesién al Ayuntamiento de Valencia de los suelos liberados con motivo
de las obras ferroviarias derivadas de la remodelacién de la red atterial ferroviaria de la
ciudad de Valencia, suscrito el 14 de septiembre de 2008, mediante el cual se obliga a
entregar al Excmo. Ayuntamiento de Valencia los terrenos de su propiedad integrantes
de la patcela y la totalidad de edificios protegidos ubicados en la misma, en concepto de
entrega anticipada a cuenta de la que por ley le corresponderd recibir al Excmo.
Ayuntamiento de Valencia, de caricter obligatorio y gratuito mientras que la Sociedad
conservara la titularidad del aprovechamiento urbanistico subjetivo inherente a dichos
terrenos que serd objeto de disgregacién del suelo afectado y reserva, con el objeto de
su posterior transferencia, en el seno del proyecto de tepatcelacidén que en su dia se
apruebe en desarrollo del correspondiente Programa de Actuacién Integrada, a las
parcelas edificables, cuya adjudicacién le corresponda como fincas de resultado.

El coste estimado de este Convenio se cotrespondera con los honorarios de notaria y
registro asi como de los impuestos cortespondientes a la escritura de disgregacién y
cesion,

F) Convenios suscritos en distintas fechas con los propietarios de un total de 40 de las 45
parcelas de suelo urbano del 4mbito de planeamiento de Ia Actuacién Integrada Parque
Central afectadas por las distintas fases del Canal de Acceso. Las cinco parcelas de las
que no se ha suscrito convento se cotresponden con titulatidades o domicilios de
titulares desconocidos.
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Mediante estos convenios los propietatios titulares ponen a disposicién de Valencia
Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. los terrenos afectados pot la ejecucién de I
obra ferroviatia llamada “Canal de Acceso” con el fin de que en ellos se puedan ejecutar
las obras ferroviarias correspondientes, tanto en lo que se refiere a las obras definitivas
como a la utilizacién provisional de los mismos para la ejecucién de aquellas,
manteniendo los propietarios la propiedad de los terrenos y los derechos de
aprovechamiento utbanistico que le correspondan que los harin efectivos en I
ejecucion del planeamiento utbanfstico del sector. Pot esta razén no hay costes
significativos para ninguna de las partes, incluida la Sociedad.

Asimismo la Sociedad, en el trimite de expropiacién de las fases I y II del Canal de
Acceso y en virtud de esos convenios, ha puesto a disposicién de ADIF log terrenos
objeto de convenio y necesarios para la ejecucién de las obras, lo cual ha petmitido su
ocupacién de mutuo acuerdo siendo nulo el importe del justiprecio correspondiente.

Cuando se lleve a cabo la expropiacién de la fase 111 del Canal de Acceso, la Sociedad
procederd, de igual modo, a poner a disposicién de ADIF los tetrenos objetos de
convenio y necesatios para la ejecucién de las obras,

G) Un caso especial entre los convenios del apartado anteriot lo constituye el Convenio de
Colaboracién entre el Ayuntamiento de Valencia, "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." y "Parque Central Agente Urbanizador, S.L." para la ocupacién
temporal del suelo afectado por la obra "Canal de Acceso” Y para anficipar la demolicién
de las edificaciones en desuso, suscrito en Valencia el 6 de octubre de 2008.

Mediante este Convenio, Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. financiarg
hasta su resarcimiento en el proceso de reparcelacién, la tasacidn y los proyectos y obras
de demolicién de las naves industriales en desuso que ocupan las parcelas detalladas en
el Convenio (antiguas naves de MACOSA). El coste de estas actuaciones se eleva 2 unos
2,53 millones de euros aproximadamente.

H) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administradot de infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
para la encomienda de la direccién y ejecucién de I descontaminacién de los suelos, en
telacién con las obras correspondientes al Proyecto constructivo de red arterial
ferroviaria de Valencia, Canal de acceso. Fase II del Nuevo Acceso Perroviario de Alta
Velocidad Levante. Madrid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de
Muzcia.

Esta adenda, suscrita el 19 de Junio de 2009 encomienda al ADIF Ia direccién ¥y ejecucién
de la descontaminacién de los suelos en el 4mbito del Canal de Acceso Fase 2* con un
importe maximo de 4,88 millones de euros.

I) Acuerdo Marco con el Ayuntamiento de Valencia pata la realizacién de los estudios,
proyectos y obras cotrespondientes al desatrollo y ejecucion de la Actuacién Urbanisticy
Parque Central, detivada del convenio firmado en 2003 entre el Ministerio de Fomento,
la Generalitat, el Ayuntamiento de Valencia, RENFE y ADIF para la remodelacién de
la red arterial ferroviatia de Valencia.




Por este acuerdo, susctito el 16 de septiembre de 2010 la Sociedad realizari las
contrataciones de setvicios que se requieran para elaborar el Proyecto de Urbanizacion
(integrante de la Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Integrada de la citada
Unidad de Ejecucién), la proposicién juridico-econdémica y el Proyecto de
Reparcelacién.

Previamente, el acuerdo establece que Valencia Parque Central contratard un Concurso
Internacional para el disefio del Parque Central y su incorporacién al Proyecto de
Urbanizacién, de acuerdo a las bases que redactard vy aprobari el Ayuntamiento de
Valencia.

Una vez concluidos los tramites de exposicién publica y contestadas las alegaciones, el
Ayuntamiento aprobari el Programa de Actuacién Integrada y otorgard a Valencia
Parque Central la condicién de Agente Urbanizador.

J) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administrador de infraestructuras Ferroviatias (ADIF),
para la encomienda de la direccién y redaccién del Proyecto constructivo de ted arterial
ferroviaria de Valencia, Canal de acceso. Fase III del Nuevo Acceso Ferroviario de Alta
Velocidad Levante. Madrid - Castilla la Mancha - Comunidad Valenciana - Regién de
Murcia, susctita el 8 de enero de 2010 por mporte maximo de 900.000,00 euros.

K) Convenio Regulador de la Aportacién Econdmica de la Generalitat Valenciana a la
Actuacién “Valencia Parque Central” comprometida en el Convenio de 26 de febrero
de 2003 entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat, el Ayuntamiento de Valencia,
Renfe y GIF para la Remodelacién de la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de
Valencia, suscrito el 26 de enero de 2011 y en el que se concretan las férmulas y plazos
de aportacién por la Generalitat de sus 75 millones de euros. Modificado pot 12 Adenda
de 7 de febrero de 2003.

L) Contrato de Disefio y Redaccién del Proyecto de Urbanizacién del Patque Central de
Valencia. Exp. 07/13. Firmado por el Sr. ID. Ignacio Muelas Pastor en tepresentacion
de la UTE GUSTAFSON PORTER LIMITED -~ BORGOS PIEPER LIMITED —
NOVA INGENIERIA Y GESTION SL - GRUPOTEC SERVICIOS DE
INGENIERIA SL en fecha 29 de abtil de 2011 por un impotte de 2.950.000 euros (IVA
no inchuido) y un plazo de ejecucion de 24 meses, prorrogado, segtin anexo al contrato
de fecha 29 de abril de 2013, 12 meses hasta el 29 de abril del 2014,

M) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el adminsstrador de infraestructuras Ferroviatias (ADIF),
para la redaccidén y direccién del proyecto de “Adaptacion de Ja Pasarela Peatonal
Amparo Irurbi, suscrita el 19 de noviembre de 2012 por un importe méaximo de 18.900
euros, con el fin de mejorar el acceso de los ciudadanos a las dotaciones que se vayan
urbanizando a ambos lados de las vias durante las obras de soterramiento en el barrio
de Malilla.

N) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta
Velocidad 2003, S.A." con el administrador de infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
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para la Direccién Facultativa de las Obras de “Adaptacién de Ia Pasarela Peatonal
Amparo Tturbi”, por un importe de 14.550,00 euros (IVA excluido), suscrita e] 24 de
junio de 2013.

N) Adenda al acuerdo marco regulador de las relaciones de "Valencia Parque Central Alta

actuaciones pendientes de ejecucién (Canal de Acceso, Estacién Central y Tanel
Pasante, por un importe de 300.000 euros, suscrita el 24 de junio de 2013).

O) Convenio entre la Generalitat Valenciana, Adif Alta Velocidad y Valencia Parque
Central Alta Velocidad 2003, S.A., con el objeto de regular la cesién del derecho de Ia
Generalitat Valenciana del Programa Operativo Feder CV 2007-2013, en la Actuacién
“04.17.01 Inf-Dgt/ /Remodelacién Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad De Valencia”,
susctito el 30 de diciembre de 2013.

15.4 Estructura del Capital

Segiin se indica en las Notas 1 v 8,1a Sociedad es una entidad de capital piiblico constituida
con el objeto de promover la remodelacién de la red arterial ferroviatia en Ia ciudad de
Valencia, con cuyo fin sus accionistas han dotado 2 Ia Sociedad de los recursos propios
iniciales, habiéndose renovado el contrato de financiacién durante el ejercicio 2014 (véase
Nota 7.2).

15.5 Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién Adicional tercera: “Deber de informacién” de la Ley 12/2010, de 5
de julio.

En cumplimiento de Io establecido en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra Ia
morosidad en las operaciones comerciales, y Io estipulado en la Resolucién del 29 de enero

la Sociedad durante el ejercicio 2015 ha sido de 18 dias.

El petiodo medio de pago a proveedores se define como el Plazo que transcurre desde 1a
entrega de los bienes o la prestacién de los setvicios a cargo del proveedor y el pago
material de 1a operacién. En este sentido ¥ para las facturas correspondientes a ejecucion
de obras de urbanizacién se ha considerado como fecha de entrega de los bienes la fechg
de certificacién de obra aceptada pot la Sociedad. El periodo medio ponderado (PMP) de
Pagos se ha calculado como el cociente formado por el saldo medio de acreedores comerciales
en el numerador y en el denominador las compras netas y gastos por servicios exteriores,

El plazo méximo legal de pago aphicable a la Sociedad para el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2013 segin la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por Ia que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales y conforme 2 las
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disposiciones transitotias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 60 dfas para
la compra de otros bienes y setvicios. Dicha Ley ha sido modificada por la Ley 11/2013
de 26 de julio que establece, desde su fecha de aplicacidén, un maximo legal de 30 dias
excepto que exista un acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

16 Hechos Posteriores

El pasado 31 de marzo la Sociedad satisfizo la cuota de amortizacidn parcial del Préstamo
por impotte de 7.488.415,55 €. y los intereses devengados de 2.369.662,10 €, con las
aportaciones efectuadas por los socios siguientes:

| AMORTIZACION INTERESES |  TOTAL
ADIF ALTA VELOCIDAD | 3.000.000,00 € 879.79792€|  3.879.797,92€
AYUNTAMIENTO 2.500.000,00 € 733.164,93€| 323316493 €
RENFE OPERADORA 1.250.000,00 € 36658247 €|  1.616.58247 €
ADIF 750.000,00 € - 219.949 48 €| 969.949 48 €
TOTAL 7.500.000,00 € 2.199.49479€|  9.699.49479 €

Estas cantidades se contabilizardn por la sociedad como préstamos patticipativos.
La préxima amortizacion tendrd lugar el 30 de septiembre. La situacidn actualizada del
préstamo con las entidades financieras es la siguiente:

Préstamo Inicial _ _ 135.000.000,00 €
Amortizaciones hasta el 31 de marzo de 2016 27.500.000,00 €
Cantidad pendiente de amortizar al 31 de marzo de 2016 107;500.000,{)0 €
Cantidad pendiente de amortizar después de préxima amortizacién

(30 de septiembre de 2016) 100.000.000,00 €
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17 FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO
2015

Presidenta

1D Julio Gémez-Pomar Rodtiguez

Vicepresidente 1° Vicepresidenta 2 Vicepresidente 3°
seD. Joan Ribé Canut Sta. D* Marfa José St.D. Gonzalo Jotge Ferre
Salvador Rubert Molts
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